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Bostadsrittféreningen

Staertesjoen
Org.nr. 769605-8473

Styrelsen f6r bostadsrattsféreningen Staertesjoen far hirmed avge redovisning fér perioden
1 januari till 31 december 2016.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Styrelsens arbete

Under verksamhetséret har féljande funktionérer arbetat for féreningen:

Styrelsen Revisorer

Jan Driessen, ordférande Eva Stein, aukt. Revisor

Mattias Olsson, ledamot, kassér Kerstin Norlin, aukt. revisor, suppleant
Soren Collin, ledamot

Mikael Andersson, ledamot Valberedning

Maud Widén, ledamot

Mikael Rosbacke, suppleant Anna-Lena Nordqvist, sammankallande
Stefan Hallgren, suppleant Asa Hedlund

Fredrik Glansholm, suppleant Samuel Farebo

Elin Henriksson

Styrelsen har haft 11 protokollférda sammantraden, samt haft I6pande samrad i manga
enskilda fragor. Vid sammantradena har suppleanterna som regel nérvarit. Ordinarie fére-
ningsstdmma hélls den 28 april 2016.

Medlemsinfo

Den 31 dec 2016 var antalet mediemmar of6réndrat 78 stycken.

Nya medlemmar

Under aret har 11 l&genheter Gverlatits. Vi halsar de nya medlemmarna valkomna till var
férening!

Lgh nr Adress Tilltride Siljare Kopare
53 J27,3tr 2016-03-23 Caroline Sjdgren / Toblas Svartserud  Helen Starkman
33 121,3tr 2016-03-31 UIf & Marie-Louise Isaksson Mickael Hansen & Karin Ohlin
90  139,3tr 2016-05-20 Nanna Arlebick Josefin Ohman & Faramarz Torabi
88  139,1tr 2016-07-15 Marcel & Theresia Sandell Christian Holmgvist & Henrietta Johansson
18  J153tr 2016-09-07 Niklas Bjorling & Madeleine Karlsson  Helena Vintén & José Lorenzo
71 133,2tr 2016-10-28 Mattias Olsson Anna-Leena & Mikko Tuominen
83  137,2tr 2016-12-01 Jonas Lindqvist & Cecilia Eriksson Mattias Andersson & Ann-Scphie Svensson
87 139,3tr 2016-12-05 Angelica Karlsson Frida Medin
79 J37,1tr 2016-12-12 Tove Kiistiansson & Myrto Vamia Sandra Trygg Persson & Tobias Persson
22 J17,2tr 2017-01-27 Karin & Linus Charlieson Emma & Gustav Dattile

50 J17,1tr 2017-06-05 Nathalie Rudbeck & Kristian Kajtorp Frans Andersson & Rebecka Lindvall
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Prisutvecklingen i var férening har under 2016 varit positiv. Det genomsnittliga forséljnings-
priset blev 53 212 kr/m? (+12,2 % jamfort med 2015). Hgsta pris blev 56 250 kr/m2 och
lagsta pris blev 49 044 kr/m?.

Allmant om féreningen

Foreningen ager tomtrétten till fastigheten Stockholm Immeln1. Taxeringsvardet per den
31 december 2016 uppgick till 116 459 000 kr, varav byggnad 66 459 000 kr och mark
50 000 000 kr.

Av fastighetens yta &r 5174 m2 upplaten med bostadsratt, 794 m2 med hyresratt samt
585 m? garage och lokaler - sammanlagt 6553 mz.

Foreningen upplater 78 lagenheter med bostadsrétt och 12 st med hyresratt, samt tre lokaler
tio garage och fem f6rr&d. Utbver detta finns 41 st P-platser pa mark.

Fastigheten r fullvardesforsakrad (inkl ansvarsférsakring) hos Trygg-Hansa (ADE-
forsékring). Féreningen har ocksa tecknat bostadsrattstillagg for samtliga bostadsratter.

Vasentliga handelser

Ekonomisk forvaltning

Foreningens ekonomiska forvaltning har skétts av Savetime Fastighetsekonomi AB. Fére-
ningen &r mediem i Fastighetsagarna Stockholm, som genom serviceavtal skéter vara hyres-
férhandlingar.

Fastigheten

Driftia Férvaltning AB skéter I6pande fastighetsunderhall och ronderar pa fredagar. Ser till
allméanna utrymmen och att lampor, dérrar och I&s, virme och vatten fungerar.

Tvattstugan far férebyggande service p& alla maskiner var 6:e manad. Om nagon maskin gar
sonder byts den ut om det inte ar vért att laga den.

Ett f6rrad i L-huset har upplatits som MC-garage och har 2 platser. Bada uthyrda men det
gér att stélla sig kd. En betongsugga pé p-plats 4 har férsetts med bergdéglor, sa att det gar
att lasa fast sin MC dar under MC-sésongen.

Tva p-platser med elstolpe har pa f6rsék konverterats s4 att det gar att ladda en el-/hybridbil
dar. Faller férsoket val ut kommer vid behov fler ladd-platser kunna inréttas. Taxorna fér
parkering kommer darfér behdva ses dver.

Garagedorrarna i G-huset har malats om. P& langre sikt kommer de att behéva bytas ut.

Ovrigt

Ny lokalhyresgést i J21. Farg & Form Inredning har efter ver 10 &r som hyresgést avvecklat
sin verksamhet. Lokalen har évertagits fran 1 oktober av Mikael Claesson, Martin Thyr och
Viktor Kentta, som alla sysslar med mediaproduktion.
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Styrelsen har beslutat om reviderad policy for parkering resp. andrahandsuthyrning.
Sedvanligt genomférdes arbetsdagar pa varen och hésten. Tack alla som stallde upp!
Planer fér 2017 och de narmaste aren

Var underhallsplan, som strécker sig fram till 2028, och som har tagits fram 2014 av en ex-
tern besikiningsman, visar att fastigheten 4r i genomgaende gott skick. Inga stérre atgarder
beréknas behdvas inom de nérmaste 5 &ren. Underhallsplanen revideras med regelbundna
intervall.

Ekonomi

Foreningens ekonomi &r fortfarande god, trots de stora investeringar som gjoris se senaste
aren. Styrelsen har som policy att val underhalla fastigheten utan att dra pa féreningen oné-
diga kostnader. Avgifter och hyresnivaer sétts s4 att féreningens ekonomi langsiktigt &r i ba-
lans. De hyreslégenheter féreningen dger kommer att séljas efterhand som de blir lediga och
i framtiden medféra ett avsevért kapitaltillskott.

For den ekonomiska forvaltningen i dvrigt hdnvisas till bokslutet.
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Flerarsoversikt belopp i kr Belopp i kr
2016 2015 2074 2013 2012
Nettoomsattning 4845711 4824080 4826412 4830044 4653873
Resultat efter finansiella poster -657 090 -3 851 332 114085 424512 492 701
Soliditet, % 71 71 75 75 73
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 637 637 636 637 610
Lan/kvm bostadsrattsyta 4436 4 436 3760 3760 3763
Eget kapital
Upp. Ytire Bal Arets
Insatser avgift rep. fond resulfat  Resuftat
Belopp vid arets borjan 51625278 10552705 2363415 632669 -3 865477
Korrigerat belopp vid
arets ingang 51625278 10552705 2363415 632669 -3865477
Dispos. av féregaende ars resultat -3 865477 3865477
Avséttning yttre fond 291111 -291 111
lansprak yttre fond -2654 526 2654 526
Arets resultat -657 090
Belopp vid arets slut 51625278 10552 705 - -869393 -657 090
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att det balanserade resultatet: -869 392
arets resultat -657 090
Totalt -1 526 482
Avsattning till yitre underhalisfond 349 377
lanspréakstagande av yttre underhallsfond -349 377
Behandlas i ny rakning -1 526 482
Summa -1 526 482

Féreningens resultat och stallning framgar av efterfdljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.

~
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 207 6-01-01- 2015-01-01-
20 16-12-31 2015-12-31

Rérelseintikter

Nettoomsattning 2 4 845711 4 824 080

Ovriga rorelseintikter 49 527 55 517

Summa rérelseintikter 4 895 238 4 879 597

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -4 473735 -7611 462

Personalkostnader -120 544 -123 927

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar ~-641 115 -641 114

Summa rérelsekostnader -6 235394 -8 376 503

Rorelseresultat -340 156 -3 496 906

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 11730 19 267

Réntekostnader och liknande resultatposter -328 664 -387 838

Summa finansiella poster -316 934 -368 571

Resultat efter finansiella poster -657 090 -3 865 477

Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt -657 090 -3 865477

Skatter

Arets resultat 4 -857 090 -3 865 477

e
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Balansrakning
Belopp i kr Not 20 16-12-31 2015-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligdngar

Byggnader och mark 5 79 445 046 80 025 951
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 6 = .
Inventarier, verktyg och installationer 7 54 285 114 495
Summa materiella anlaggningstiligangar 79 499 331 80 140 446
Summa anldggningstiligangar 79 499 331 80 140 446

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 795 254 845 976
Ovriga fordringar 148 720 14 732
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 234 905 229 816
Summa kortfristiga fordringar 1 178 879 1090 524
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar - 569 276
Summa kortfristiga placeringar - 569 276
Kassa och bank

Kassa och bank 5 040 039 5121 527
Summa kassa och bank 5040039 5121 527
Summa omsittningstillgangar 6218918 6781327
SUMMA TILLGANGAR 85 718 249 86 921 773
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2076-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Medlemsinsatser
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 62 177 983 62 177 983
Yitre reparationsfond - 2363 415
Summa bundet eget kapital 62 177 983 64 541 398
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -869 392 632 669
Arets resultat -657 090 -3 865 477
Summa fritt eget kapital -1 526 482 -3 232 808
Summa eget kapital 60 651 501 61 308 590
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 89 22 955 000 22 955 000
Summa langfristiga skulder 22 955 000 22 955 000
Kortiristiga skulder
Leverantérsskulder 288 592 590 140
Skatteskulder 260 950 262 140
Ovriga skulder 138 190 126 457
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1424 016 1679 446
Summa kortfristiga skulder 2 111748 2658 183
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 85 718 249 86 921 773
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BF NAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar.

Definition av nyckeltal
Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resuiltat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinara int&kter och kostnader.

Avskrivningsprinciper for antiggningstillgadngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beriknat
restvarde. Avskrivning sker linjért Gver tillgdngens beraknande livslangd.

Féliande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgéngar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 120
-Markanlaggningar 20
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-20
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Noter till resultatriakning

Not 2 Nettoomsittning

Nettoomsiittning

Foreningens nettoomséattning under rakenskapsaret var:

Arsavgifter

Hyror

Hyresintakter, lokaler
Parkering

Not 3 Ovriga externa kostnader

Driftkostnader

Tomtrattsavgald

Uppvérmning

El

Vatten och aviopp
Soph&mtning

Stadning

Fastighetsskotsel

Kabel-TV och Bredband
Snordjning
Fastighetsfrsakring
Férbrukningsmaterial, fastighet
Forbrukningsinventarier, fastighet

Reparationer och underhéll

Reparationer och underhall
Gard

Vatten och avlopp
Tvattstugan

Ventilation

Huskropp

Planerade underhall
Planerade undehall

Vatten och avlopp
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2017 6-01-01- 2015-01-01-
2076-12-31 2015-12-31
3 293 641 3 293 905
1 026 163 1018 521
246 171 236 800
279736 274 854
4 845 711 4 824 080
2016-01-01- 2015-01-01-
2076-12-31 2015-12-31
474 100 474 100
1 066 707 1 004 261
93 622 88 018
177 634 170 798
126 028 117 803
82 357 90 834
98 892 95 880
199 569 195 912
106 252 111 570
94 963 90 416
8 202 1407
3217 3 959
2 531 543 2 444 958
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
227 840 216 450
- 10 970
25917 4152
1859 39 475
133 096 113 609
388 712 384 656
2016-01-01- 20156-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
1217 103 4 469 087
1217 103 4 469 087

"N
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Administrativa kostnader
207 6-01-01- 2015-01-01-
Administrativa kostnader 20716-12-31 2015-12-31
Telefon och porto 650 49
Datakostnader 16 829 18 245
Sammantradeskostnader 2187 2187
Ovriga egna administrationskostnader 6717 2576
Revisionsarvode 21459 13 610
Kameral férvaltning 114 860 114 760
Konsultarvoden 34721 10978
Bankkostnader 4 562 5141
Facklitteratur 451 318
Féreningsavgifter 4909 4 909
Ovrigt 322 7 055
207 667 179 828
Fastighetsskatt
2016-01-01- 2015-01-01-
Fastighetsskatt 2076-12-31 2015-12-31
Fastighetsskatt 128 710 132 240
128 710 132 240
Not 4 Resultat efter fondering
Arets resultat -657 090 -3 865 477
Avséttning till yttre underhalisfond -349 377 =291 111
lansprakstagande av yttre underhélisfond 349 377 2 654 526
Resultat efter fondering -657 090 -1 502 062
Noter till balansrakning
Not 5 Byggnader och mark
2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 83 401 460 83 401 460
83 401 460 83 401 460
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -3 375 509 -2 794 604
-Arets avskrivning enligt plan -580 905 -580 905
-3 956 414 -3 375 509
Redovisat vdrde vid arets slut 79 445 046 80 025 951

vr
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Not 6 Maskiner och andra tekniska anliggningar

20 16-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 1222 311 1222 311
1 222311 1222 311
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 222 311 -1 222 311
-1 222 311 -1 222 311
Redovisat vérde vid arets slut - .
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2076-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 931 268 931 268
931 268 931 268
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -816 773 -756 564
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -60 210 -60 209
-876 983 -816 773
Redovisat virde vid arets siut 54 285 114 495
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
2015-01-01-
2076-12-31 2015-12-31
Stadshypotek 6 944884 ranta 1,156% ffd 2018-06-01 4 455 000 4 455 000
Stadshypotek 4 749398 ranta 2,150% ffd 2017-06-01 5 Q00 000 5 000 000
Stadshypotek 6 944889 ranta 1,075% ffd 2017-03-20 2 500 000 2 500 000
Stadshypotek 7 949325 ranta 1,080% ffd 2016-03-30 3 500 000 3 500 000
Stadshypotek 4 848319 ranta 0,900% ffd 2017-06-01 5 000 000 5 000 000
Stadshypotek 6 955575 ranta 0,950% ffd 2017-03-30 2 500 000 2 500 000
22 955 000 22 955 000
Not 9 Stidllda sdkerheter
2076-12-31 2015-12-31
Panter och dédrmed jamforliga sékerheter som
har stélits f6r egna skulder och avsétiningar
Fastighetsinteckningar 36 650 000 36 650 000
Ovriga stélida panter och
dérmed jamfdrfiga sdkerheter -
Summa stilida sdkerheter 36 650 000 36 650 000
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Underskrifter

Arsta den /j,” j 2017
7}

.r"./ 7
/ Jé&n Driggsen Mattias Olsson

/ Ordférande Kassor ~
{ 2 (3CC T ()
Séren Collin ikael Andersson

Ledamot

Ledamot

Min revisionsberéattelse har lamnats denZJl 3 2017

<

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Brf Staertesjoen, org nr 769605-8473

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for ar 2016.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2016 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststiller resultatréikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditin g (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppritas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer éir nddvéandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppriéttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsiitta verksamheten. Den upplyser, nir si ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att imna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ér en hog grad av siikerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fSrvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
mnstéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgéirder bland annat utifrin dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter 4r hogre dn for
en vasentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

® utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda
till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om Jjag drar slutsatsen att det
finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora
att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for ar 2016
samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvalmingsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat r tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden,
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksambhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation r utformad sé att bokfringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras p4 ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot
viésentligt avseende:

o foretagit nigon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

® pdnagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sédana atgarder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 23 mars 2017

G

Eva Stein
Auktoriserad revisor



