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Styrelsen for bostadsritisforeningen Staertesjoen far harmed avge redovisning fér perioden

1 januari till 31 december 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Styrelsens arbete

Under verksamhetsaret har féljande funktionérer arbetat for féreningen:

Styrelsen

Jan Driessen, ordférande
Maud Widén, ledamot, kassor
Soren Collin, ledamot

Mikael Andersson, ledamot
Helen Starkman, ledamot

Fredrik Glansholm, suppelant
Jenny Heimdahl, suppleant

Styrelsen har haft 11 protokollférda sammantraden

Revisorer
MOORE Allegretto Revision AB
Eva Siein, aukt. revisor

Valberedning

Anna Walistrdm, sammankallande
Natalie Wallin

Caroline Lund

Sanna Ulander

, samt haft l6pande samrad i manga

enskilda fragor. Vid sammantrddena har suppleanterna som regel nérvarit. Ordinarie fore-

ningsstadmma hdlls den 27 april 2023.

Medlemsinfo

Den 31 dec 2023 var antalet medlemmar 82 stycken, en tkning med 1 mot aret innan.

Nya medlemmar

Lghnr Adress Tilltride  Saljare

3 J11,3tr  2023-03-01 Fdreningen

13 J15.2tr  2023-05-03 Tina Berglund

63 J31,3tr  2023-06-01 Mikael Rosbacke DB

85 J39,1tr  2023-09-01 Stefan Hesserud Persson

75 J35,3tr  2024-01-12 Tobias Tenglin & Emelie Ohm
1 Ji1,1tr 2024-04-01 Enk Stavegren

Képare

Klas Lagerqgvist

Sef Sabah Rashid

Hjalmar Gustafsson Lidstrém
Adam Elshani & Wilma Axelborn
Mikael Lindakhl

Catharina Nordgren

Under aret har sex ldgenheter dverlatits. Vi hélsar de nya medlemmarna vélkomna filt var

férening!
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Prisutvecklingen i var férening har under 2023 har varit negativ. Det genomsnittliga forséljningspriset
blev 53 555 kr/m? (-8,5 % jamfort med 2022). Hogsta pris blev 58 793 kr kr/m? och l8gsta pris blev 48

276 kr krim2.

Allmént om foreningen

Féreningen ager tomtratten till fastigheten Stockholm Immelnt. Taxeringsvérdet per den
31 december 2023 uppgick till 198 821 000 kr, varav byggnad 79 821 000 kr och mark
118 000 000 kr. En okning med 42% sedan 2019, eller 144% sedan 2012.

Av fastighetens yta dr 5413 m? upplaten med bostadsrétt, 555 m? med hyresratt samt

585 m? garage och lokaler - sammanlagt 6553 m®
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Féreningen upplater 82 lagenheter med bostadsratt och 8 med hyresréatt, samt hyr ut tre lokaler,
tio garage och fem mindre férrad. Utdver detta finns 40 P-platser utomhus uthyrda.

Fastigheten &r fullvardesforsékrad (inkl ansvarsférsékring) hos Trygg-Hansa (ADE-
forsakring). Féreningen har ocksa tecknat bostadsrittstilligg for samtliga bostadsratter.

Vasentliga hindelser

Ekonomisk férvaltning

Féreningens ekonomiska forvaltning har skétts av Savetime Fastighetsekonomi AB. Fére-ningen &r
medlem i Fastighetséigarna Stockholm, som genom serviceavtal skéter véra hyresférhandlingar.
Féreningens lan har amorterats med 3,0 Mkr, och lanens bindningstider har sett dver..

Fastigheten
Driftia Férvaltning AB skéter i6pande fastighetsunderhall och ronderar pa torsdagar. Ser till allménna
utrymmen och att lampor, dérrar och las, vérme och vatten fungerar.

Tvittstugan far forebyggande service pa alla maskiner var 6:e manad. Tva maskiner byttes ut efter
lang och trogen tjdnst, och nu ar all utrustning toppmodern.

| idreningen finns tre skyddsrum som besiktades hosten 2022 av MSB. De &r i bra skick, men de &r
naturligtvis inte i dagsléget utrustade med vattentankar och torrtoaletter.

Ovrigt
Arbetsdagar genomférdes i maj och september med den sedvanliga korvgrillningen. Tack alla som
stéllde upp! Cykelrummen rensades pa ett 20-tal vergivna cyklar.

Planer fér 2024 och de nirmaste aren

Var underhallsplan, som uppdaterats 2023 av en extern besiktningsman och stricker sig fram till 2038,
visar att fastigheten &r i genomgaende gott skick. Inga stérre atgérder, utéver I6pande underhall,
berdknas behdvas inom de ndrmaste 5 aren. Underhallsplanen revideras med regelbundna intervali,
nésta gang 2028.

Ekonomi

Inflationen har medfort patagliga kostnadsokningar fér féreningen och av det skélet hjdes
manadsavgifierna med 6 % den 1 januari 2023 och med vytterligare 5 % 1 januari 2024. Aven hyran fér
garage och p-platser hdjdes. Med tanke p& de i dagslaget osékra ekonomiska prognoserna i stort kan
ytterligare héjningar under de kommande aren inte uteslutas.

Féreningens ekonomi &r god, trots de renoveringar och underhallsarbeten som gjorts de senaste aren.
Styrelsen har som policy att val underhalia fastigheten utan att dra pa féreningen onddiga kostnader.
Avgifter och hyresnivaer sétts sa att féreningens ekonomi langsiktigt &r i balans. De hyreslagenheter
foreningen dger kommer att siljas efterhand som de blir lediga och i framtiden medféra ett avsevért
kapitaltillskott.

Ett nytt 10-arigt tomtrattsavtal géller from 2021-07-01. Tomtréttsavgélden hojs ddrmed fran 474 000
kr/ar till 1 043 000 kr. De fyra firsta aren, 2021-2024 #r avgiften nedsatt men &kar stegvis, full avgéld
betalas from 2025-07-01.

For den ekonomiska forvaltningen i dvrigt hanvisas till bokslutet.

V
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Flerarsoversikt (tkr) Belopp i kr
2023 2022 2021 2020 2019

Nettoomséttning 5580376 5241261 5218372 5265080 5231749

Resultat efter finansiella poster 865316 418820 785632 823903 1086347

Soliditet % 92 88 85 80 78

Arsavgiftlkvm bostadsrittsyta 741 700 696 700 700

Energikostnad/kvm totalyta 260 235 232

Véarmekostnadfkvm totalyta 192 171 180

El/kvm fotalyta 22 26 17

Vatten/kvm totalyta 45 38 35

Sparande/kvm totalyta 222 193 220

Skuldséttning/kvm bostadsréttsyta 823 1392 1952

Skuldséttning/kvm totalyta 710 1189 1867 2890 3277

Rénta/kvm totalyta 33 21 25

Arsavgifiernas andel av rorelseintakter i procent 70,85 70,86 70,82

Réantekéanslighet i procent 1,19 1,99 2,80

Bostadsrittsyta 5 413 kvm {fSregaende ar 5 355 kvm). Totalyta 6 272 kvm.

Eget kapital
Upp. Yitre Bal Arets

Insatser avgift rep. fond resultat  Resultat
Belopp vid arets borjan 53470213 18048510 1955226 788476 418 820
Upplatelse lagenhet 03 582 537 2217 463
Dispos. av féregaende ars resultat 418820 -418820
Avsittning yttre fond 596 463 -596 463
Arets resultat 865 316
Belopp vid arets slut 54052750 20265973 2551689 610833 865316
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen férestar att det balanserade resuitatet: 610 833
arets resultat 865 316
Totalt 1476 149
Avsittning till yttre underhalisfond 596 463
Behandlas i ny rakning 879 686
Summa 1476 149

Féreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tilldggsupplysningar.



Brf Staertesjoen 4(13)
769605-8473

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rébrelseintikter

Nettoomsattning 2 5 580 376 5 241 261

Ovriga rorelseintakter 79 480 50 250

Summa rérelseintékter 5 659 856 5291511

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -4 008 125 -4 104 842

Personalkostnader -152 431 -148 715

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar -554 607 -597 736

Summa rorelsekostnader -4 715 163 -4 851 293

Rorelseresultat 944 693 440 218

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 130113 113 232

Rantekostnader och liknande resultatposter -209 490 -134 630

Summa finansiella poster -79 377 -21 398

Resultat efter finansiella poster 865 318 418 820

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 865 316 418 820

Skatter

Arets resultat 4 865 316 418 820
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Balansrﬁkning_
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och tomtratt 5 75430729 75 959 610
Maskiner och andra tekniska anldggningar 6 0 V]
Inventarier, verktyg och installationer 7 220 064 130 790
Summa materiella anldggningstillgangar 75650 793 76 080 400
Summa anliiggningstillgangar 75 650 793 76 080 400

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 979 335 938 918
Ovriga fordringar 162 078 150 551
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 647 863 529 022
Summa kortfristiga fordringar 1789276 1618 491
Kassa och bank

Kassa och bank 7 862137 6 769 195
Summa kassa och bank 7 862137 6 769 195
Summa omsiéttningstillgangar 9651 413 8 387 686
SUMNMA TILLGANGAR 85 302 206 84 478 086
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Medlemsinsatser
Bundet eget kapital
Mediemsinsatser 74 318 723 71518723
Yttre reparationsfond 2 551 689 1 955 226
Summa bundet eget kapital 76 870412 73473 949
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 610 833 788 476
Arets resultat 865 316 418 820
Summa fritt eget kapital 1476149 1207 296
Summa eget kapital 78 346 561 74 681 245
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9 4 455 000 7 455 000
Leverantérsskulder 257 682 193 668
Skatteskulder 316140 302 310
Ovriga skulder 150 890 149 759
Upplupna kestnader och forutbetalda intakter 1775933 18696 104
Summa kortfristiga skulder 6 955 645 2 796 841
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 85 302 206 84 478 086

\Tad
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Kassaflédesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Beloppi kr 2023-12-31 2022-12-31
Den i6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 865 316 418 820
Justeringar fér poster som inte ingdr i kassaflodet, m m 452 132 507 912

1317 448 926 732

Kassafldde fran den lI6pande verksamheten fore 1317 448 926 732
forandringar av rérelsekapital
Kassaflade fran forandringar i rérelsekapital
aning(-)lMinskning {+) av rérelsefordringar -70 785 -253 783
Okning(+)Minskning (-) av rérelseskulder 161279 79517
Kassafldde fran den l6pande verksamheten 1407 942 752 466
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar -115 000 -41 125
Kassaflode fran investeringsverksamheten -115 000 -41 125
Finansieringsverksamheten
Upplatelse lagenhet 03 2 800 000
Amortering av laneskulder -3 000 000 -3 000 000
Kassafldde fran finansieringsverksamheten =200 000 -3 000 000
Arets kassaflode 1092 942 -2 288 659
Likvida medel vid arets bérjan 6 769 195 9 057 854
Likvida medel vid arets slut 7 862 137 6 769 195
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Definition av nyckeltal
Soliditet
Eget kapital i fdrhallande till balansomslutningen.

Nettoomsittning
Rdrelsens huvudintikier, fakturerade kostnader, sidointékier samt intakiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella posier
Resultat efier finansiella intdkier och kostnader, men fére extracrdindra intakter och kostnader,

Sparande per kvadraimeter (fofalyta)

Arets resultat justerat fér &rets avskrivningar, planerat underhall samt vasentliga poster
som inte &r en del av den normala verksamheten. Beloppet delas med den totala ytan

i foreningen (bo- och lokalytor).

Rantekanslighet

Hur mycket kostnaderna skulle dka om réntorna pa féreningenslan héjs med en procentenhet,
i fornallande till avgifternas storlek. Nyckeltalet visar hur méanga procent arsavgifterna maste
héjas om réntan stiger med en procentenhet fér att rantedkningen inte ska péverka resultatet.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintskter

Beriknas genom att arsavgifterna delas med bostadsrattsféreningens totala rérelseintékter.
Nyckeltalet visar hur stor del av foreningens intékter som bestar av arsavgifter for ytor
upplatna med bostadsritt,

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknande livsléngd.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Anléggningstiligangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 120
-Markanlaggningar 20
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-20
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Not 2 Nettoomsittning

Nettoomsiittning

Féreningens nettoomséttning under rakenskapsaret var:

Arsavgifter
Hyror

Hyresintikter, lokaler

Parkering

9(13)

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
4 010 304 3749438
816 156 850 349
326 263 294 805
427 653 346 669

5 580 376 5241 261
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Driftkostnader

Tomtrattsavgald

Uppvarmning

El

Vatten och aviopp
Sophamtning

Stédning

Fastighetsskétsel

Kabel-TV och Bredband
Snérdjning
Fastighetsférsakring
Forbrukningsmaterial, fastighet
Férbrukningsinventarier, fastighet

Reparationer och underhali

Gard

Vatten och aviopp
Vérme
Tviéttstugan
Elanl&ggning
Ventilation
Huskropp

Ovrigt

Planerat underhall

Planerat underhall vatten & aviopp

Administrativa kostnader

Administrativa kostnader

Sammantrédeskostnader

Ovriga egna administrationskostnader

Revisionsarvode
Kameral forvaltning
Konsultarvoden
Bankkostnader
Facklitteratur
Féreningsavgifter
Ovrigt

10(13)

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

834 300 750 750

1203 478 1 070 560

144 201 166 271

284 277 239 565

118 686 92170

120 804 120 844

115 896 112 672

185 495 185 408

197 816 175 186

134 181 128 014

1399 2436

14 156 15122

3354 689 3 058 998

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

174 486 168 230

1693 14 193

13 623 1485

10 491 13 552

0 8120

0 141738

37073 52 081

3718 126 077

241 084 525 476

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

0 196 646

0 196 646

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
2131

7 890 4119

16 587 15 850

141 588 126 604

65713 8435

6 678 6 629

687 687

5690 5126

4 168 1352

251 132 168 802

V-.d
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Fastighetsskatt
2023-01-01- 2022-01-01-
Fastighetsskait 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskatt 161 220 154 920
161 220 154 920
Summa évriga externa kostnader 4008125 4104 842
Not 4 Resultat efter fondering
Arets resuitat 865 316 418 820
Avsittning till yttre underhalisfond -596 463 -596 463
Resultat efter fondering 268 853 -177 643
Not 5 Byggnader och tomtritt
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 83 401 460 83 401 460
83 401 460 83 401 460
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -7 441 850 -6 860 939
-Arets avskrivning enligt plan -528 881 -580 911
-7 970 731 -7 441 850
Redovisat virde vid arets slut 75430 729 75959 610
Not 6 Maskiner och andra tekniska anldggningar
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1222 311 1222 311
1222 311 1222 311
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1222 311 -1222 311
-1222 311 -1222 311
Redovisat virde vid arets slut 0 0
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 1089174 1058 049
-Nyanskaffningar 115 000 41125
1214 174 1099 174
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan -968 384 -951 559
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvérden -25726 -16 825
-994 110 -968 384
Redovisat viirde vid arets slut 220 064 130 790
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Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

12{13)

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 395463 rénta 5,000 % ffd 2024-03-01 1 455 000 1455 000
Stadshypotek 275198 0 3 000 000
Stadshypotek 487312 rénta 5,000 % ffd 2024-03-01 3 000 000 3 000 000
4 455 000 7 455 000
Fdreningen har under 2023 amorterat 3 000 000 kr.
Not 9 Stillda sidkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sdkerheter som
har stélits for egna skulder och avsétiningar
Fastighetsinteckningar 36 650 000 36 650 GO0
Ovriga stélida panter och
ddrmed jémfcrliga sdkerheter
Summa stillda sékerheter 36 650 000 36 650 000
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Underskrifter
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Féreningens resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstiimman i Brf Staertesjoen
Org.nr 769605-8473

Rapport om arsredovisningen

Unalanden

Jag har utfSrt en revision av drsredovisningen for Bri
Staertesjoen for rikenskapsaret 2023-01-01 —
2023-12-31.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen upprittats i
enlighet med 4rsredovisningstagen och ger en i alla
visentliga avseenden rétivisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for ret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Gvriga delar,

Jag tillstyrker dirfor att fsreningsstdmman faststiller
resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat #r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild endigt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer 4r nddviindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fSreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, néar sd dr tillaimpligt, om
forhallanden som kan paverka firmégan att fortsitia
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal fr att uppnd en rimlig grad av siikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innchaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, och att ldimna en
revisionsberiittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
siikerhet dr en hog grad av sikerhet, men #r ingen garanti for
att en revision som utfirs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet
om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de
enskilt ¢lier tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ckonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéndcr jag professionellt

omddme och har en professionetlt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutem:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfr
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhiimtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
#ndamdlsenliga for att utgdra en grund {or mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f51jd
av cegentligheter &r hogre dn for en visentlig felaktighet som
beror pi misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information efler sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som dr lampliga med hiinsyn tilt
omstiindigheterna, men inte f6r att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontroilen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tilihdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfakior som avser sidana hindelser eller
forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig os#ikerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsafser baseras pé de revisionsbevis som inhidmtas fram till
datumet fir revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller forhallanden gdra att en forening inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, diribland upplysningamna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och hfindelserna pé ett sdtt som ger en
rativisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f5r den.
Jag maste ocks4 informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utialanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltming for Brf Staertesjoen for
rikenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for nttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat dr tillrickliga
och #ndamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret fiir forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller friust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ir forsvarlig med hiinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for fSreningens organisation och
forvaltningen av foreninpens angeligenheter, Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation #r
utformad s4 att bokfdringen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt.

Revisarns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhiimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedma om
négon styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

- foretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pA nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldmpliga defar av lagen om ekonomiska fbreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betriffande revisionen av frslaget till dispositioner
av fsreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedbma om
forslaget ir forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig siikerhet &@r en hig grad av sikerhet, men ingen
garanti fiir att en revision som utfiirs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptiicka atgéirder eller
forsummelser som kan foranleda ersiitiningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsréattsiagen,

Som en del av en revision enligt pod revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
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vinst eller frlust grundar sig frimst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitg#rder som
utfirs baseras pa min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sadana itgirder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér
avsteg och dvertriidelser skulle ha sérskild betydelse ftir
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra
forhéllanden som #r relevanta for mitt uttatande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriiffande freningens vinst eller
firlust har jag granskat om firslaget ir forenfigt med
bostadsrittslagen.

Stockholm 15 mars 2024
Eva Stein

Auktoriserad revisor



