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Staertesjoen
Org.nr. 769605-8473

ARSREDOVISNING 2004

Styrelsen for bostadsrattsitreningen Staertesjoen far hdrmed avge redovisning for tiden
1 januari till 31 december 2004.

Forvaltningsberattelse

Styrelsens arbete

Under verksamhetsaret har féljande funktionarer arbetat for foreningen

Styrelsen Revisorer )
Jan Driessen, ordférande Eva Jansa, auktoriserad revisor
Nina Mé&ki, kassér Birgitta Collin; revisorsuppleant

Anders Petterson, ledamot

Anna Sdderberg, ledamot*)

Anna-Lena Nordqvist, suppleant
T Pgter Malmberg, suppieant

Vaiberedn!ng SRR
’ bty Martln Edgren o e T N .: - ool Lorrmmunovrmmm i
Soren Collin - L vLEmIER

- Gunnar Nelson (anICk 1 december 2004)

skllda fragor Vld sammantradena har supp[eanter' a-5¢ m 'regel narvant Ordmarle foremngs—
- “Tstamma holls den 22 aprif2004. SR

Antalet medlemm'ar har under ar 2004 varit 69 st Forenmgen upplater 69 Iagenheter med
’bostadsratt och 21 med hyresratt, samt fyra lokaler; tio garage -och fem férrad.

Under 2004 har nio bostadsratter salts. Den genomshnittliga kpeskillingen var 18125 kr/kvm.

4. . .J11 1tr 2004-08- Kristina Almli an Sundberg

8  J132ir 2004-12- 01 Gunnar Nelson Malin Bengtsson & Jonas Hakansson
9 J13,2tr 2004-12-15 Assar & Kirsti Ahlin Elin & Anders Sved

13 J15,2fr 2004-11-01 Susanna Weitin Katarina Palm

32 J21:2fr 2004-03-01 Mattias Andersson Per Julius

54  J27 3tr 2004-12-30 Klaus Lund-Larsen Linda Fjallstréom & Olof Olsson

62  J31,2fr 2004-03-01 Towe Degerlund Kent Filppu & Gloria Aviles

73 J35,1fr 2004-12-11 Ann de ia Cour Johan Bergmark

85  J39,1&r 2005-01-21 Mikael Perlitz & Johanna Hultin Anna & Thomas Lundblad

Vi halsar de nya medlemmarna vélkomna!

Brf Staertesjoen QOrg.ar  769605-8473 Bankgiro 5140-0687 _ /

Jarnlundsvagen 39 Moms reg SE768605847301
120 60 ARSTA ™
§ b
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Hénd[aggnlngen; pa- Q_éthkontoret _h_a_r téglt tid och annu har lnget avtai skrivits med ,Stockholm-

Fastigheten

Foreningen ager tomtratten till fastigheten Stockholm Immeln1. Taxeringsvardet per den 31
december 2004 uppgick till 52 009 000 kr, varav bostader 27 000 000 kr och lokaler
1209 000 kr, en 8kning med 1 465 000 kr.

Av fastighetens yta ar 4622 m2 upplaten med bostadsratt, 1346 m2 med hyresratt och 585
m2 garage och lokaler.

Fastigheten ar fullvirdesférsakrad (inkl ansvarsférsakring) hos Trygg-Hansa.

Férvaltning

Ekonomisk forvaltnlnq

Foéreningens ékonomiska férvaltning har ombesdrjts av WST Fastighetsforvaltning HB.
Juristfirma Lars Troedsson har bitratt féreningen i juridiska fragor.
Foéreningen dr medlem i Fastighetsdgarna Stockholm, som genom serviceavtal skoter vara

_hyresférhandlingar. Hyreshgjningen for 2004 blev 4 % fran 1 april.

. Bredband- i : g . : '
‘Genomn- avta] med: Bostream (numera Bredbandsbolaget) mstallerades bredband i fashghe-

“ten-under: varen: 2004 Nukan-allazhushall:fa-100-Mbits:-bredband:Bet-arf:n: ca:40-st’ hushali-- ToTorvounnoU

anslutna

"Z'*Kabelﬂ = o Lo . s ' B R ERREIE =

Foremngen har tecknat nytt avtal med Canal D|g|tal Avtalet galler patre ar och m01!|ggjorde
en sanknlng av avgiften tlli 120 krlman

_,E’,arkennq:sfraqo:r: )

Styrelsen flck_i uppdrag av forenfngsstamman‘--2003"-att-ferhandla-med--'Steckholms stad om- - |

Stad. Styrelsen har fors6kt driva pa processen “men nu avvaktar man att detaijplanen ska bll
Klar. Nar avtalet &r klart och vi vet hur stor var Kostnad blir, och darmed vad p-platserna far-
for hyra; kommer vi ga ut med intresseanmaélan. Blir listan dvertecknad kommer lottning att
ske.

Fyra garage som hyrts ut till utomstaende personer har sagts upp, och dessa éverklagade ftill
hyresnamnden. Efter-att ndmnden-givit {dreningen ratt har de Ied:ga garagen hyrts:ut till
medlemmar enligt kdlistan.

OVK

" 'Obligatorisk ventilationskontroll ska enlig lag genomforas vart nionde ar, och har genomforts
under oktober-november. Det som maste atgardas efter kontrolien kommer att géras under
varen 2005.

Underhall

For att halla en god standard och kvalitet pa stammarna har styrelsen beslutat att hogtryck-
spola och filma samtllga stammar i fastigheten, cirka 10 &r efter stambytet. Spofnmgen har
redan avklarats pa Jamlundsvagen 17-21 och resterande kommer att spolas under varen
2005.

Samtliga kéllarfénster har malats om. Dj’ é/
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Arbetsdagar
Pa sedvanligt vis har tva arbetsdagar genomférts, en pa varen och en pa hésten.

Tradgardsgruppen har jobbat bra och tagit tag i hackar och rabatter. P4 arbetsdagen den 16
oktober kom ca 20 personer som stadade ur kallargangar och gemensamma utrymmen. Da
planterades &ven idkar och en del plantor. Ett stort tack till alla de som arbetade med detta!

Planer fér 2005
Lépande underhdll kommer aft utféras enlig plan. De planer pa ett sophus som vi haft har
skjutits pa framtiden eftersom oklarhet rader om hur Stockhoims stads bestammelser om
renhallning ska tilldmpas. Under 2005 kommer arbeten som beréttigar till ROT-avdrag
genomfdras. Malning av entréportar, garagedoérrar och samtliga fonsterbleck kommer att
utfdras.

Ekonomi

Féreningens ekonomi &r stabil. Styrelsen har som policy att val underhalla fastigheten utan
att dra pa féreningen onédiga kostnader. De hyresldgenheter féreningen dger kommer att
~ forséljas efterhand som de bliriediga och i framtiden medfora ett avsevart kapitaltillskott.
“Manadsavgiften for bostadsratter hdjdes med 5 % fran den 1 januari 2005. Orsaken ar kost- o
nadsho;nmgar for-framst-fidrrvarme,renhallning-och:fastighetsskati-under-flera: ar Ambitio= . o o
nen- ar att sa Iangt mo;hgt halla manadsavglfterna pa en fortsatt Iag nlva ' '

Nyckelta[

Foreriingens belaning: B112°krfm2 - ' ' o : SR
=Ménadsavgift: (bostadsratter) =520°kr/im2-(545krim2 fran 2005) o SR
“Hyror-(hyresratter) - 7 1045-krfmZ i-snitt - - -
Lokalhyror ‘629 krfm2-i snitt~

. For den ekonomiska forvaltningen i dwrigt hanvisas ill bokslutet

© Restiltatav foreningens-verksamhet:2004° . ... .ol Lo o

Arets resultat ar 138 281 kr och ackumulerat resultat &r 124 281kr.
Styrelsen foresiar att det ackumulerade resultatet balanseras i ny rakning.

Stockholm den 20 mars 2005

Anna Séderberg
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Revisionsberéttelsen har avgivits den...."... /==...2005.

Autk}. révisor
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_RESULTATRAKNING

Belopp i SEK Not 2004 2003
Roérelsens Intikter .

Medlemsavgifter 2576 970 2482 596

Hyror bostader 1422 603 1377 384

Hyror lokaler 324 079 318 904

Ovrigt 11 091 17 655

4334743 4196 539

Rorelsens Kostnader

Driftskostnader -1394 892 -1413 539 )
Underhall _ -240 064 -204 781

Investeringar o yttre underhall -34 278 -60 031
Forvaltningskostnader 1,2 -260'804 -250 661

Tomtrattsavgald -13 300 -13 300

Fastighetsskatt -260 756 =259 440

Summa kostnader

Fmansualla mtakterokostnader o

: :"'.%Rﬁ’l’ie_ls"feI'f_és'ﬂzltati:fﬁr}efzﬁhaﬁéiélH:E:f'f_'ff':5.:r:.:=r?-' LTI

“Ranteintakter _
Rantekostnader
-Summa: flnanS|eIIt

‘Resultat efter fi nanS|eIIa poster o

" Avsattning till fond for yﬁre underhall‘“' -

ARETS RESULTA’

D92 BB

-2 461 297

~ -2496555 _

- 51-838:188==

1555527

1543880
294308

138:281

n -156 027.-...5='-.'- e

-259-545- - -

= 735 242— R
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BALANSRAKNING
Belopp i SEK Not  2004-12-31 2003-12-31
TILLGANGAR
Materiella anlédggningstillgangar
Byggnad och mark ' 3 78872729 79 010 043
Inventarier 3 1079 515 905 499
79 952 244 79 915 542
Summa anléggningstillgangar 79 952 244 79 915 542
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
- -Férutbetalda kostnadermm- -~ - - - — - 4 1164 - - - 5743
Summa kortfristiga fordringar 1164 5743
Kassa o Bank 5 ..1.5678319. . 1785086
Summa kassa o bank 1578 319 1785 086
Summa omsiéttningstillgangar 1579 483 1790 829
-----SUMMA-,—?II!—.—I-.—,GANGAR---—- iz o --84-531-727. - -81-706-371
- -‘EGET-KAPITAL o-SKULDER- -
Bundet eget kapital e e
Medlemmarnas msats ; 45 634 008 45634.008
~-Summa-bundet eget: kap!tai : --45 634 008- : 45 634 008=‘
~—Frittegetkapitat - CoemEeE :
: Upplateiseavglfter 507 483 507 463
Ackumulerat resultat -14 000 .90 850
- Arets resultat . ...138281 104850
- "Summa fritt eget kapital TTUR3TT44 T 493463
----::-SUMMA&:EGE:TI'---KAP-ITAL-- : 265752 - 46 12 471 -
1o :yttre underhall ..525998
Summa avsittningar - 525 998 .369. 971
Langfristiga skulder _ :
Skulder till kreditinstitut 6 33 500 000 33 500 000
Summa langfristiga skulder - 33500000 33500000
Kortfristiga skulder | e _
Leverantérsskulder 7 359 382 67 842
Skatteskuld 8 246 624 259 440
Forutbetalda avgifter och hyror - 300810 278094
Upplupna kostnader 9 328 664 821 470
Ovriga kortfr skulder 10 4 497 282 083
Summa kortfristiga skulder 1239 977 1708 929
SUMMA SKULDER 35 265 975 35 578 900
SUMMA EGET KAPITAL o SKULDER 81531727 81706 371
Ansvarsforbindelser Inga inga
Stillda panterifastighetsinteckningar 36 650 000 36 650 000

369 971,'
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Arsredovisning 2004

.Notanteckningar.. . . . ... e e

Arsredovisningslagens regler fér uppstalining av resultat- och balansrakning tiilampas.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade fran féregaende ar.

Fordringar _ _
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Tillgangar o Skulder
Skulder har upptagits till anskaffningsvarden om inget annat anges.
Resultatriakning
- Resuitatrakningen-ar uppdelad-enligt funktionsindelad uppstaliningsform. B -
Resultatrapport
Detaljerad resultatrapport finns i bilaga 1.
Not 1 2004 2003
::S;tyre.,l.s.aaqu.en . Lo s o A000 0 o 50000 CrononooE

__N_o_t 2 . - ¥ . ; T ::.._:____.__.Z_____'_: T nmImo
_ Forenlngen har inga anstailda och 1nga penswnsforplnktelser ed.

| ’:_th, __3i Anlaggningstillgangar

Byggnad _ - - .2004 . 2003

. -Anskaffningsvarde > v 925 422 .. 54925472 .
- Tillfort varde - - - 0__ o
- 'mUIerad avsknvmng _ R S

R 4 "

‘Arets avskrivning’ ' 3
Bokfort vérde o 54513480 ""54 650794
Mark
Anskaffningsvérde o bokfért varde 24 359 249 24359 249
Bokfort virde fastighet 78872729 79010 043
Byggnadsinventarier : S o o
Ackumulerat anskaffnmgsvarde 1222 311 1222 311

2001 Tvéttstuga (723 492)
2002 Féreningslokal (498 819)

Arets anskaffningar (Bredband) 329 163 0
Ackumulerad avskrivning -316 812 -194 581
Arets avskrivning -155 147 -122 231
Bokfort varde 1 079.515 905 499
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" Not4 Forutbetalda kostnfuppl-intakter——— ~ 2004~ ~ ~ 2003
Avgifter 1164 0

Not § Kassa o bank 2004 2003
Kassa 4 583 8 656
Postgiro 18 11 884 0 249 747
SHB 334 690 838 773 084 1526 683
Riksgaldsspar 800 652 0

1578 319 1785 086

Not 6 Skulder till kreditinstitut 2004 2003
Stadshypotek 774580 2,60% rorligt 3500000 7000000
- Stadshypotek 774581 2,90% 200506 3 500 000
Stadshypotek 546625 5,53% 200506 5 000 000 5 000 000
Stadshypotek 546626 5;72% 200606 10 000000 10 000 000
Spintab 2657609778 3,83% 200705 3 000 000 3 000 000
Spintab 2657609786 4,20% 200509 3000 000 3 000 000
.. Spintab 2657609760-4,81% 200709, . . . .2000.000- = 2000000~ - - - . .
Spintab 2657192122 3,73% 3500000 3500000
- =Not-T-Leverantdrsskulder - = ..z ORISR I e e R TR R R
- Driftia Férvaltning AB- | - "

riftia Forvaltning AB.

WST -
- Bankavgifter
~Sthim:Vatten. -

Sthim Vatten
nals T L
© ARMMsanalys T 3000 -
*Familiebostader ' ' 283906

Fortum - 249

Elverket 796

Elverket 111

Elverket . o . . 1.326

Elverket 2662

Tenal 10 000

359 382

Not 8 Skatteskulder

Fastighetsskatt tax 04 259 440

Fastighetsskatt tax 05 260 756

Skattekonto -273 572
246 624

Not 9 Upplupna kostnader

Styrelsearvode 59 906 oo

Revision 6 000

Fjarrvdrme 120 000
&

Réntekostnader 142 758
. R S 328 664




- Brf Staertesjoen

] 9(9)
Org.nr. 769605-8473
Arsredovisning 2004
“-Not-10-Ovrigakortfristiga skulder -

Moms 1162
Overbetainingar 577
Dubbelbetald avgift 2758

4 497




-~ Bilaga till-arsredovisning Brf Staertesjoen 2004

INTAKTER FRAN FASTIGHETEN
3011 Arsavgifter
3021 Hyror bostader

_.._3022 Hyrorlokaler momsade . . __1

3023 Hyror lokaler momsfria
3110 Deb fastighetssk ej moms
3112 Deb fastighetssk moms
3130 Deb uppvarmn momsfri
3132 Deb uppvarmn momsad
3139 Deb &vrigt

3990 Ovr ersatin o intékter
3994 Ovrigt

KOSTNADER

5110 Tomirattsavgald
"Leveranser"

5131 Fjarrvarme

5132 Bl .

5133 Vatten o avlopp

5134

5135 Sophamtning

5136 Stadning

5137 Fastih.skdtsel/sndrdin.

5138 Kabel-TV/Bredband

5139 Ovriga-leveranser

5197 Forbr.inventarier

. 5198.Forbr.mirl -

:.5199 Ovr;ga fastlgh Isostn

. Summa antskostnader
_Underhall ,
5171 Vatten ° samtet
-~ 5172 Varme
5173 _'I'_\géttstu_ga.

, :5179 Ovngt
7691 Garden
Summa Underhall
Investeringar
5184 Elanlaggning
5187 Huskropp
*5189°Ovrigt
S:a Investeringar o yttre underhali

Egen administration
5010 Lokalhyra

5410 Forbr.inventarier ej fastigh.

5460 Forbr.mtrl ej fastigh.
6110 Kontorsmitrl

6200 Telefon o porto
6290 Ovriga kontorskostn
6291 Sammantr.kostn
6540 Datakostnader
6981 Féreningsavg.
7610 Utbildning

6299 Ovrigt

99144

2004 2003 2002
2576970 2482596 2462146
1422603 1377384 1343403

166748 222716 __210666... . . _ .
148 477 86 840 89 065
144 160 1504
3194 3672 3368
2 064 2 064 560
3452 3452 3453
0 0 0
11 091 17 655 9210
0 0 49 829
4334743 4196539 4173 204
13 300 13 300 13 300
810117 811343 599 994
65751 . .. _483890_ 39630
157 093 162537 152716
0 0
61998 55169 65 587
152 973 95 784 95 501
150 785 118768 120278
-31 290 1050000 105000
_ Qe g B043
-0
-0
: ) =0
1413539 1183749
47819 = 7922
3681 57325 129061
-8.523 3.566 -1.340.
15273 25602 18140
e 6371067 0 S2TI0: - 2049
e 0 0 0
N __500__5__ i
- 34 718; , ,25,,,,,1,52;: 21367
_.6480 2178 . .B36
240 064 204781 332198
0 60 031 .0
0 0 46 684
34278 © 9 33945
34 278 60 031 80 629
0 0 500
0 7 907 37 233
0 0 1346
1351 0 996
2 751 3377 3308
0 0 0
0 100 1044

5002 7310 922

4134 4135 2 981

2134 4393 0

0 0 0
15 372 27222 48328




. ;Yttre fond s oo

Farsakring
5192 Fastigh.forsakr.
Forvaltningskostn. mm externt

e BA20_ReVISION e e e

6431 Kameral forv.

6431 Teknisk forvaltning
6433 Juridisk forv.

6490 Ovrigt

6550 Konsultarvoden

6570 Bank

6590 Ovr. frammande tjanster

Interna arvoden

7010 Interna styr.arv.

7011 Upplupet styrelsearvode

7510 Arb.givaravg.

tntern representation

Ovriga driftskostnader

6991 Ovrigt
Medlemskostnader

7690 Géardsfester mm
Summa Férvaltningskostnader

- . -7821 Byggnad-
=7823:Bredband
7831- Byggn.inventarier....

' Summa Avskr.-vnmgar

~Bilaga till arsredovisning Brf Staertesjoen 2004

2004

42 921

-——-8000-....

100 814
0

19 027
0

0

6074

0

131 915

47 000
0
12 906
0
59-906-

10690

0
260 804

137.314

32:916

T .—':'.—1 22:_23'1

1292 461

- 8874 Yttre fond nettoforandrmg

,Fmansrella intaktero- kostnader

8214 .Utdein.aktier skattefri
18212 Utdelningar fond:
- 78322:Vinst fondavyttring= - *

84070 Utgiftsrantor
8414 Rantor ¢ avdragsgilla
8490 Ovriga finasiella kostnader

8822 Forlust fondavytiring
Skatter
5191 Fastighetsskatt

8910 Schablonskatt
Arets resultat

11.647:

1 555 189
338

0

1555 527
0

0

260 756

0

138 281

22618
1702227
8 851
0
1711078
0
o

259 440
.0
-104 850

2003 2002
39019 39222
0. 009 .
100648 98344
0 0
0 0
0 1671
0 57247
4559 7650
4455 11386
109 662 177 297
42000 30000
10216 0
11684 8346
0 0
63900 - 38346
7851 18771
3007 16399
250 661 338 363
S 137314 ______?g_7__§_3_1_4
o 0
422:931. . .122.231-
| 250545 259 545
151632 ﬁéim

39850
1.808 760
0444

50

1814 254
0

0

246 840
-1
199 739




Revisionsberiittelse
Till fSreningsstdmman i Brf Staertesjoen
Org nr 769605-8473

Jag har granskat drsredovisningen och bokfringen samit styrelsens férvaltning i Brf Staertesjoen for

perioden 2004-01-01 - 2004-12-31. Det 4r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
forvaltningen. Mitt ansvar #r att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min
revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfdrt revisionen for att i rlmhg grad forsikra mig om att arsredovisningen inte innehaller
visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ctt urval av underlagen 6r belopp och
annan information 1 rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér ocks3 att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tlllampmng av dem samt att bedoma de betydelsefulla
- uppskattningdr som styrelsén gjort ndr den upprittat Arsredovisningen samt.att utvirdera densamlade. .- ... . _

informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
= vasenthga beslut;-dtgirder- ocﬁfbrhallandeﬁff:forenmgenifor_ att-kunna-bedoma-om-nago
: Jag har dven granskat om nagon styrelseledariot _
o pa annat satthar handlan stnd med bestadsrattslagen -arsredovisningslagen eller f(‘)renmgens stadgar IR

Jag anser att m' ] rev131on ger mlg rlmhg grund 10t mina uttalanden nedan. -

Arsreclowsmngen har- upprattats i enhghet med bostadsrauslagen och ger darmed en rattv13ande blld D
‘av foreningens tesultat och stéillning i enhghet med-god redOVISmngssed iSverige. - .
F orvaltnmgsberattelsqn ir ﬁ)renhg med arsredowsnmg__en_s_: ovrlga delar. - . .

Auktdriéerad revisor



