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Staertesjoen
Org.nr. 769605-8473

ARSREDOVISNING 2006

Styrelsen for bostadsrattsféreningen Staertesjoen far harmed avge redovisning for tiden
1 januari till 31 december 2006.

Forvaltningsberittelse

Styrelsens arbete

Under verksamhetsaret har foljande funktionarer arbetat for féreningen

Styrelsen Revisorer

Jan Driessen, ordférande Eva Jansa, auktoriserad revisor
Nina Maki, kassor Karin Norlin, aukt. revisor, suppleant
Samir Demirovic, ledamot

Séren Collin, ledamot Valberedning

Anna-Lena Nordqvist, suppleant Anna Séderberg, sammankallande
Eva Johansson, suppleant Jonas Hakansson

Niclas Olsson, suppleanty Johanna Rejdemo

Styrelsen har haft tolv protokollférda sammantraden, samt haft I6pande samrad i manga en-
skilda fragor. Vid sammantradena har suppleanterna som regel narvarit. Ordinarie férenings-
stdmma hoélls den 27 april 2006.

Féreningsfragor
Antalet medlemmar var den 31 dec 2005 70 st och den 31 december 2006 71 st.

Nya medlemmar

Under aret har nio lagenheter 6verlatits, varav féreningen salde en.

J17,1tr  3rok 2006-06-16 Mia Eriksson Henrik Dremé & Sofie Ringborg
J23,3tr 3rok 2006-06-15 Foreningen Carin & Derek Walles

J37,2tr  3rok 2006-07-15 Lamin Jadama Jonas Lindqvist & Cecilia Eriksson
J13,2tr  2rok 2006-09-29 Malin Bengtsson & Jonas Hakansson  Jonas Petersson & Sofie Karlsson
J29,2tr 2rok 2006-12-18 Rose-Marie Hellstrom Modig Sara Sondell & Peter Arvidsson
J152tr 2rok 2006-12-01 Annika Léfman Andersson Kristina Mannerback & Magnus Olsson
J39,3tr 3rok 2006-11-30 Paula Cepeda /Andres Diago Nanna Arleback & Erlend Naevdal
J23,1tr  3rok 2006-12-15 Uirika Quint & Mikael Hellstrom David Muiller & Sofie Erstrom

Prisutvecklingen i var férening har varit stark och vart omrade blir mer och mer populért. Det
genomshnittliga priset 2006 blev 28 691 kr/m2 (+20 % jamfért med 2005) och hégsta pris blev
31 034 kr/m2. Vi hélsar de nya medlemmarna valkomna till var férening!

Brf Staertesjoen Org.nr 769605-8473 Bankgiro 5140-0687
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Fastigheten

Foreningen &ager tomtratten till fastigheten Stockholm Immeln1. Taxeringsvérdet per den 31
december 2006 uppgick till 52 009 000 kr, varav bostéder 27 000 000 kr och lokaler

1 209 000 kr.

Av fastighetens yta ar 4693 m2 upplaten med bostadsratt, 1275 m2 med hyresratt och 585
m2 garage och lokaler, sammanlagt 6553 m2.

Foreningen upplater 71 lagenheter med bostadsratt och 19 med hyresratt, samt fyra lokaler,
tio garage och fem forrad.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad (inkl ansvarsférsakring) hos Trygg-Hansa (ADE-
forsakring).
Forvaltning

Ekonomisk férvaltning

Foreningens ekonomiska férvaltning har skoétts av WST Fastighetsférvaltning HB. Juristfirma
Lars Troedsson har bitratt foreningen i juridiska fragor. Féreningen ar medlem i Fastighets-
agarna Stockholm, som genom serviceavtal skéter vara hyresférhandlingar. Hyrorna har
legat kvar pa 2005 ars niva.

Nytt bredbandsavtal har traffats med Bredbandsbolaget efter en upphandling som styrelsen
gjorde tillsammans med IT-gruppen. Avgiften sanktes fran 325 kr till 160 kr/manad.

Parkeringsfragor

Styrelsen fick i uppdrag av féreningsstdmman 2003 att férhandla med Stockholms stad om
att féreningen dvertar gatumark och sjélva inrattar p-platser. Ett avtal om detta tréffades i juni
2005 och innebar att féreningen utan kostnad Gvertar marken samt att vi far ett bidrag fér
anlaggning av nya p-platser (max 13 nytillkommande). Ny detaljplan vann laga kraft i januari
2006. Under sommaren 2006 skedde en fastighetsbildning féreningen har fatt bygglov fér
nya p-platser. 31 platser kunde lottas ut i november till hushall inom féreningen och under
2007 planeras ytterligare P-platser anlaggas.

OVK - Obligatorisk ventilationskontroll
Under aret har nédvéndiga atgarder utforts och ombesiktning kommer ske av de Iagenheter
som hade anmarkning.

Underhall
Inga stérre underhallsarbeten har utforts 2006.

Arbetsdagar
Pa sedvanligt vis har tva arbetsdagar genomférts, en pa varen och en pa hésten. Pa arbets-

dagen den 24 september kom manga boende som jobbade hart med tradgardsarbete och
plantering. Ett stort tack till alla de som arbetade med detta! Vi hade ocksa en uppskattad
hostfest den 29 september med grillning och musik utomhus.

Planer fér 2007

Loépande underhall kommer att utféras enlig plan. Vi kommer att ta fram en nya langsiktig
underhalisplan i samarbete med Fastighetsdgarna. Anldggandet av nya parkeringsplatser
och nytt lassystem kommer vara den stora uppgiften 2007. Vi planerar ocksa att fortsatta
férbattra utemiljon och park- och tradgard.
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Nya entreprendrer
HTJ Tradgard AB har tagit 6ver tradgardsskoétseln och Kajsas Stad AB tar éver trappstéd-
ningen efter Tenal. Styrelsen linje &r att anlita specialistféretag och inte allt-i-allo-féretag.

Ekonomi

Féreningens ekonomi ar mycket god. Styrelsen har som policy att vél underhalla fastigheten
utan att dra pa féreningen onddiga kostnader. De hyreslagenheter féreningen dger kommer
att férséljas efterhand som de blir lediga och i framtiden medféra ett avsevért kapitaltillskott.

Nyckeltal:

Féreningens belaning: 4 578 kr/m2 (4883 kr/m2 ar 2005)
Manadsavgift (bostadsratter) 545 kr/m2 (545)

Hyror (hyresrétter) 1 045 kr/m2 (1045)

Lokalhyror 656 kr/m2 (656)

For den ekonomiska forvaltningen i 6vrigt hanvisas till bokslutet.

Resultat av féreningens verksamhet 2005

Arets resultat &r 581 878 kr och ackumulerat resultat ar 1 018 105 kr.
Styrelsen foreslar att det ackumulerade resultatet balanseras i ny rékning.

Stock?den 27 mars 2007
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RESULTATRAKNING
Belopp i SEK Not 2006 2005
Rérelsens Intikter
Medlemsavgifter 2833342 2781672
Hyror bostader 1374 681 1390 161
Hyror lokaler 292 907 304 722
Ovrigt 28 940 122 389
4 529 870 4 598 944
Roérelsens Kostnader
Driftskostnader -1 655 080 -1 686 791
Underhall -284 232 -321 599
Investeringar o yttre underhall 0 0
Foérvaltningskostnader 1,2 -272 642 -269 156
Tomtrattsavgald -13 300 -13 300
Fastighetsskatt -266 090 -263 423
Avskrivningar -292 461 -292 461
Summa kostnader -2 783 805 -2 846 730
Rorelseresultat fore finansiellt 1746 065 1752 214
Finansiella intdkter o kostnader
Réanteintakter 33708 14 028
Réantekostnader -1 041 868 -1 298 269
Summa finansiellt -1 008 160 -1 284 241
Resultat efter finansiella poster 737 905 467 973
Avsittning till fond for yttre underhall -156 027 -156 027
ARETS RESULTAT 581 878 311 946
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BALANSRAKNING

Belopp i SEK Not 2006-12-31 2005-12-31
TILLGANGAR

Byggnad och mark 3 78598101 78735415
Inventarier 3 769 221 924 368
Summa anldggningstiligangar 79 367 322 79 659 783
Forutbetalda kostnader mm 4 23 365 58 138
Summa kortfristiga fordringar 23 365 58 138
Kassa o Bank 5 3 546 882 2271114
Summa kassa o bank 3 546 882 2271 114
Summa omsittningstillgangar 3 570 247 2 329 252
SUMMA TILLGANGAR 82937569 81989 035
EGET KAPITAL o SKULDER

Medlemmarnas insats 47 010409 46 331734
Upplatelseavgifter 2 809 562 1395 679
Summa bundet eget kapital 49 819971 47727 413
Fond for yttre underhall 838 052 682 025
Ackumulerat resultat 436 227 124 281
Arets resultat 581 878 311 946
Summa fritt eget kapital 1 856 157 1118 252
SUMMA EGET KAPITAL 51676 128 48 845 665
Skulder till kreditinstitut 6 30 000 000 32 000 000
Summa langfristiga skulder 30 000000 32000 000
Leverantorsskulder 7 279 068 278 128
Skatteskuld 8 263 796 162 346
Forutbetalda avgifter och hyror 307 206 359 006
Upplupna kostnader 9 343 679 287 370
Ovriga kortfr skulder 10 67 692 66 520
Summa kortfristiga skulder 1261 441 1143 370
SUMMA SKULDER 31261441 33143 370
SUMMA EGET KAPITAL o SKULDER 82937569 81989 035
Ansvarsférbindelser Inga Inga
Stéllda panter/fastighetsinteckningar 36 650 000 36 650 000
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Kassaflédesanalys

Resultat efter finansiella poster
Justeringar fér poster som inte ingar i
kassaflédet

Avskrivningar
Yitre fond, 6kning (+) / minskning (-)

Kassaflode fran den Iépande verk-samheten
fére féréndr. i rérelsekapital

Fordringar, 6kning (-) / minskning (+)
Kortfr. Skulder, 6kning (+) / minskning (-)
Kassaflode fran féréndr. i rorelsekapital

Kassaflode fran I6pande verksamheten

Investeringar i fastigheten
Investeringar i maskiner/inventarier

Kassafléde fr investeringsverksamheten

Langfrist. skulder, Okning (+) / minskning (-)
Inbetalda insatser o upplatelseavgifter
Kassaflode fr finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut
Forédndring likvida medel

2006

2006

581 878

292 461
156 027

1 030 366

34773
118 071
152 844

1183 210

(=)

2 000 000
2 092 558
92 558

1275 768

2271114
3 546 882
1275768

0

2005

311 946

292 461
156 027

760 434

-566 974
-96 607
-153 581

606 853

o

-1 500 000
15685 942
85 942

692 795

1578 319
2271114
692 795

0
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Notanteckningar
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Arsredovisningslagens regler for uppstalining av resultat- och balansrakning tillampas.

Redovisningsprinciperna &r oférandrade fran féregaende ar.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Tillgangar o Skulder

Skulder har upptagits till anskaffningsvarden om inget annat anges.

Resultatrdkning

Resultatrakningen &r uppdelad enligt funktionsindelad uppstallningsform.

Resultatrapport

Detaljerad resultatrapport finns i bilaga 1.

Not 1 2006 2005

Revisionsarvode 9 900 8910

Styrelsearvoden 50 000 50 000

Not 2

Foreningen har inga anstallda och inga pensionsforpliktelser ed.

Not 3 Anldggningstiligangar

Byggnad 2006 2005
Anskaffningsvarde 54 925 422 54 925 422
Tilifért varde 0 0
Ackumulerad avskrivning -549 256 -411 942
Arets avskrivning -137 314 -137 314
Bokfért varde 54 238852 54 376 166

Mark

Anskaffningsvéarde o bokfort varde 24 359 249 24 359 249

Bokfort varde fastighet 78598101 78735415

Byggnadsinventarier
Ackumulerat anskaffningsvarde 1551474 1551474
Arets anskaffningar 0 0
Ackumulerad avskrivning -627 106 -471 959
Arets avskrivning -155 147 -155 147
Bokfért virde 769 221 924 368

Taxeringsvirde 2006-12-31 Bostéader Lokaler Summa

Byggnad 27 000 000
Mark 23 800 000

1209 000/28 209 000
0|23 800 000

50 800 000

1209 000|52 009 000
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Not 4 Forutbetalda kostnader
Bredbandsbolaget
Markkontoret

Not 5 Kassa o bank
Kassa

SHB 334 690 838
Riksgaldsspar

Not 6 Skulder till kreditinstitut
Stadshypotek 857971 3,370% rorligt
Stadshypotek 952729 3,200% rorligt
Spintab 2657609778 3,830% 20070521
Spintab 2657609786 3,423% rorligt
Spintab 2657609760 4,810% 20070921
Spintab 2657192122 3,623% rorligt
Spintab 2750723591 3,423% rorligt
Spintab 2750723609 3,423% rorligt

Amortering

Not 7 Leverantorsskulder
Driftia Forvaltning AB
Riksbyggen

WST

Bankavgifter

Sthim Vatten
Hyresgastforeningen
Fortum

Systemtext
Familjebostader (fjarrvarme)
Juristfirma Troedsson
Tenal

Skelleftea kraft

Not 8 Skatteskulder
Fastighetsskatt tax 06
Fastighetsskatt tax 07

Skattekonto

Not 9 Upplupna kostnader
Styrelsearvode

Revision

Fjarrvarme
Rantekostnader

2006

20 040
3325

23 365
2006

8 422

1 895 665
1642 795

2005
-465
1358 276
913 303

3 546 882

2006
2000 000
10 000 000
3 000 000
3 000 000
2000 000
1 500 000
4 500 000
4 000 000

2271114

2005
2000 000
10 000 000
3 000 000
3 000 000
2000 000
3 500 000
4 000 000
4 500 000

30 000 000
-2 000 000

31 362
1 800
3000
1088

11 984
2373

905
544
203 835
1 850

13 300
7027

279 068

165 827

266 090

0

-168 121

263 796

64 960
6 000
100 000
172 719

343 679

32 000 000
-1 500 000



Brf Staertesjoen Arsredovisning 2006

Org.nr. 769605-8473 9(9)

Not 10 Ovriga kortfristiga skulder

Moms 6 902
Depositioner 60 375
Ovrigt 415

67 692

Min revisionsberéttelse har avgivits den (Q (71 oty X 02 7

Aukt/Revisor



Revisionsberittelse
Till féreningsstimman i Brf Staertesjoen
Org nr 769605-8473

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf Staertesjoen for
rikenskapséret 2006-01-01 - 2006-12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet
av drsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval
av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebr att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra mig om att arsredovisningen
inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksi att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i &rsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
vésentliga beslut, atgirder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedoma om nigon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot bolaget. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag
anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrittslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen f6r foreningen,
disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter

ansvarsfrihet for riakenskapsaret.

Stockholm den 27 mars 2007

Eva Janga
Auktopiserad revisor
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Bilaga till arsredovisning Brf Staertesjoen 2006
2006 2005 20014 2003 2002
INTAKTER FRAN FASTIGHETEN ’
3011 Arsavgifter 2833342 2781672 2576970 2482596 2462 146
3021 Hyror bostader 1374 681 1390161 1422603 1377384 1343403
3022 Hyror lokaler momsade 200 500 133130 166748 222716 210666
3023 Hyror lokaler momsfria 92 143 165277 148 477 86 840 89 065
3110 Deb fastighetssk ej moms 264 264 144 160 1504
3112 Deb fastighetssk moms 0 1914 3194 3672 3368
3130 Deb uppvarmn momsffri 0 1548 2064 2 064 560
3132 Deb uppvarmn momsad 0 2589 3452 3452 3453
3139 Deb ovrigt 0 0 0 0 0
3960 Overlatelse- o pantavgifter 17 440 24793 11 091 17 655 9210
3990 Uthyrning foéreningslokal 11 500 0 0 0 0
3994 Statliga bidrag 0 97 596 0 0 49 829
4529870 4598944 4334743 4196 539 4173 204
KOSTNADER
5110 Tomtrattsavgald 13 300 13 300 13 300 13 300 13 300
"Leveranser"
5131 Fjarrvarme 759 953 817176 810117 811343 599 994
5132 El 80677 61913 65 751 48 389 39630
5133 Vatten o aviopp 88 638 143338 157093 162537 152716
5135 Sophamtning 68 964 64 445 61998 55 169 65 587
5136 Stadning 159 435 140927 152 973 95 784 95 501
5137 Fastih.skotsel/snéréjn. 246 847 217940 150785 118768 120278
5138 Kabel-TV/Bredband 237 469 223110 -31290 105000 105000
5139 Ovriga leveranser 0 0 0 0 5043
5197 Forbr.inventarier 0 3564 12788 10 929 0
5198 Forbr.mtrl 13 097 14 378 12 293 5620 0
5199 Ovriga fastigh,kostn. 0 0 2 384 0 0
. Leveranser 1655080 1686791 1394892 1413539 1183749
Underhail
5170 Garden 25 399 12 330 6 480 2178 536
5171 Vatten o sanitet 0 62 204 47 819 7 922 99 144
5172 Varme 114 093 0 3681 57 325 129 061
5173 Tvattstuga 25313 18 758 8523 3 566 -1 340
5174 Elanlaggning 2 870 0 15273 25602 18 140
5175 Ventilation 54 326 6 257 63 106 2710 2 049
5177 Huskropp 54 459 211125 60 464 -500 63 241
5178 Markytor 0 7 425 0 80 816 0
5179 Ovrigt 7772 3500 34718 25162 21367
Underhall 284 232 321599 233584 202603 331662
Investeringar
5184 Elanlaggning 0 0 0 60 031 0
5187 Huskropp 0 0 0 0 46 684
5189 Ovrigt 0 0 34 278 0 33 945
Investeringar o yttre underhall 0 0 34 278 60 031 80 629
Egen administration
5010 Lokalhyra 0 0 0 0 500
5410 Forbr.inventarier ej fastigh. 1257 0 0 7907 37 233
5460 Forbr.mtrl e fastigh. 0 826 0 0 1346
6110 Kontorsmtrl 1648 1621 1351 0 996
6200 Telefon o porto 2840 2 601 2751 3377 3 306
6240 Datakostnader 148 10 693 5002 7 310 922
6290 Ovriga kontorskostn 0 0 0 0 0
6291 Sammantr.kostn 3796 1916 0 100 1044
6981 Foreningsavg. 4134 4134 4134 4135 2 981
7610 Utbildning 990 1239 2134 4393 0

14 813 23030 15372 27 222 48 328



Bilaga till arsredovisning Brf Staertesjoen 2006

Forsakring
5192 Fastigh.férsakr. 47 762 45 925 42 921 39 019

Forvaltningskostn. mm externt
6420 Revision 9 900 8910 6 000 0
6431 Kameral forv. 103 200 102696 100814 100648
6433 Juridisk forv. 6 663 5 568 19 027 0
6490 Ovrigt 3 000 8414 0 0
6550 Konsultarvoden 0 0 0 0
6570 Bank 6 297 5722 6 074 4 559
6590 Ovr. frammande tjanster 0 0 0 4 455

129 060 131310 131915 109 662

Interna arvoden

7010 Interna styr.arv. 50 000 50 000 47 000 42 000

7011 Upplupet styrelsearvode 0 0 0 10 216

7510 Arb.givaravg. 14 960 13 640 12 906 11 684

64 960 63 640 59 906 63 900

Ovriga driftskostnader

6991 Ovrigt 7 165 3238 10 690 7 851
Medlemskostnader

7690 Gardsfester mm 8882 2013 0 3007
Forvaltning 272 642 269156 260804 250 661
Avskrivningar

7821 Byggnad 137 314 137314 137314 137 314

7823 KabelTVanlaggning 32916 32 916 32916 0

7831 Byggn.invent. 122 231 122231 122231 122 231
Avskrivningar 292 461 292 461 292461 259 545
Yitre fond

8874 Yttre fond, nettoférandring 156 027 156 027 156 027 151 632
Finansiella intakter o kostnader

8300 Intaktsrantor 34 189 14 488 9 457 22 590
8314 Ranta skattekonto -481 -460 2190 28
33708 14 028 11 647 22 618

8400 Utgiftsrantor 1041268 1298078 1555189 1702227
8414 Rantor ej avdragsgilla 600 191 338 8 851
8490 Ovriga finasiella kostnader 0 0 0 0
1041868 1298269 1555527 1711078

Skatter

5191 Fastighetsskatt 266 090 263423 260756 259 440

8910 Schablonskatt 0 0 0 0

RESULTAT 581 878 311946 144761 -102672
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