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Brf Staertesjoen Arsredovisning 2017

ARSREDOVISNING 2017

Styrelsen tbr bostadsrattsforeningen Staertesjoen far harmed avge redovisning for perioden
1 januari till 31 december 2017.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Styrelsens arbete

Under verksamhetséret har foljande funktiondrer arbetat for féreningen:

Styrelsen Revisorer

Jan Driessen, ordférande Eva Stein, auki. revisor

A-K Fessé, ledamot, kassor* Kerstin Norlin, aukt. revisor, suppleant
Saren Gollin, ledamaot

Mikael Andersson, ledamot Valberedning

Maud Widén, ledamot, kassdr

Mikael Rosbacke, suppleant Anna-Lena Nordgvist, sarmmankaliande
Helen Starkman, suppleant Helena Vintén

Fredrik Glansholm, suppleant Tomas Lénn

Andreas Jonzén

* avgick den 30 oktober 2017
** tiltradde som kassér 1 nov 2017

Styrelsen har haft 12 protokoilférda sammantriden, samt haft Idpande samrad i manga
enskilda fragor. Vid sammantradena har suppleanterna som regel nérvarit. Ordinarie fére-
ningsstdmma holls den 27 april 2017.

Medlemsinfo

Den 31 dec 2017 var antalet bostadsrétier 79 stycken, en okning med 1 medlem sedan farra
ret.

Nva medlemmar

Under aret har 15 [agenheter dverlatits. Vi hilsar de nya mediemmarna valkomna till var
forening! o~
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Lgh nr Adress Tilltrade Siljare Kopare
33 J21,3tr 2017-02-24 Mickael Hansen & Karin Ohlin Medhi Allaou & Malin West
38 Ja23,1tr 2017-03-22 Stefan Hallgren Simon Dahlgren
61 J31,1tr 2017-05-19 Caroline Weinebrandt Caroline Lund
56  J29,2tr 2017-05-23 Daniel & Evelina Bjorkegren Johanna Ottosson & Christopher Dahl

50 J17,1tr 2017-06-12 Nathalie Rudbeck & Kristian Kajtorp Frans Andersson & Rebecka Lindvall
17 J15,3tr 2017-06-30 Elin Henriksson & Michael Svedberg Marina Ljung & Fride Sandberg Nilsson

40  J23,2tr 2017-07-07 Fredrik & Johanna Edborg Malin & David Hjortsjo

80 J37.2tr 2017-08-28 Thomas Forsberg Juan Ramirez

36 J21,3tr 2017-09-01 Asa Blomquist & Tobias Westin Justyna Zylinska

30 J19,3tr 2017-09-01 Anna Malin Blomberg Helena Malm & Jens Schildt

32 J21,2tr 2017-08-08 Justyna Zylinska Markus Olovsson & Maria Fernell

62 J31,2tr 2017-10-02 David Kaipe Cecilia YurdagUl & Martin Medelberg

68 J33,2tr 2017-11-24 Foreningen Elisabeth Skotte

8 J13,2tr 2017-12-15 Ann-Kristin Fessé Hans-Jérgen Hakansson & Ulla Britt Rehnstrom
74 J352tr 2018-01-02 Daniel Silber Matilda Andersson & Johan Bodin

Prisutvecklingen i var férening har under 2017 varit positiv. Det genomsnittliga forsaljnings-
priset blev 55 394 kr/m? (+4,1 % jamfort med 2016). Hogsta pris blev 60 177 kr/m? och lagsta
pris blev 50 000 kr/m?2,

Allmédnt om féreningen

Foreningen ager tomtrétten till fastigheten Stockholm Immeln1. Taxeringsvérdet per den
31 december 2017 uppgick till 116 459 000 kr, varav byggnad 66 459 000 kr och mark
50 000 000 kr.

Av fastighetens yta ar 5232 m? upplaten med bostadsratt, 736 m2 med hyresratt samt

585 m? garage och lokaler - sammanlagt 6553 mz2.

Fareningen upplater 79 lagenheter med bostadsratt och 11 st med hyresratt, samt tre lokaler,
tio garage och fem férrad. Utdver detta finns 40 st P-platser utomhus.

Fastigheten ar fullvirdesférsékrad (inkl ansvarsfdrsakring) hos Trygg-Hansa (ADE-
férsakring). Féreningen har ocksa tecknat bostadsréitstiliagg for samtliga bostadsrétter.

Vasentliga héndelser

Ekonomisk forvaltning

Féreningens ekonomiska forvaltning har skétts av Savetime Fastighetsekonomi AB. Fére-
ningen ar medlem i Fastighetsdgarna Stockholm, som genom serviceavtal skéter vara hyres-
forhandlingar.

En bostadshyresrétt som blivit ledig har upplatits med bostadsrétt.

Fastigheten

Driftia Forvaltning AB skoter I6pande fastighetsunderhall och ronderar pa fredagar. Ser till
allmanna utrymmen och att lampor, dorrar och las, vérme och vatten fungerar.

Tvattstugan far férebyggande service pa alla maskiner var 6:e manad. Om nagon maskin gar
sOnder byts den ut om det inte ar vart att laga den.
Uk
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Ovrigt

Distributionen av kabel-TV-sa@ndningar har tagits dver av Bredbandbolaget fran Canal Digital
Kabel (bada bolagen &gs av Telenor) fran den 20 november 2017.

Mojlighet till insamling av matavfall {6r biogasframstélining har inférts pé forsek.
Rensning av samtliga avloppsstammar har genomforts, entreprenér Relita AB.
Sedvanligt genomfirdes arbetsdagar pa varen och hasten. Tack alla som stéllde upp!
Planer for 2018 och de niarmaste aren

Vér underhallsplan, som stracker sig fram till 2028, och som har tagits fram 2014 av en ex-
tern besikiningsman, visar att fastigheten ar i genomgaende gott skick. Inga stérre atgarder
berdknas behdvas inom de narmaste 5 aren. Underhallsplanen revideras med regelbundna
intervall.

Ekonomi

Avgifterna och hyran 6r garage och p-platser hojdes den 1 juli. Arsavgiften &r numera 700
kr/m2 och &r, garagehyran &r 500 kr/m2 och &r, Manadshyran fér P-platser &r 400 kr resp
900 kr for p-plats utan resp med motorvarmareuttag. P-plals med méjlighet till laddning av el-
bil kostar 600 kr/man.

Féreningens ekonomi &r god, trots de stora investeringar som gjorts de senaste aren. Styrel-
sen har som policy att vél underhalla fastigheten utan att dra pa féreningen onddiga kostna-
der. Avgifter och hyresnivaer sétts sa att foreningens ekonomi langsiktigt &r i balans. De hy-
reslagenheter féreningen ager kommer att séljas efterhand som de blir lediga och i framtiden
medfdra ett avsevart kapitaltiliskott. "

Fér den ekonomiska forvaltningen i dvrigt hanvisas till bokslutet.
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Flerarsdversikt belopp i kr Belopp i kr
2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning 5024394 4845711 4824080 4826412 4830044
Resultat efter finansiella poster 649 800 -657 090 -3 851 332 114 0B85 424 512
Soliditet, % 73 71 71 75 75
Arsavgiftlkvm bostadsrattsyta 700 637 637 836 637
Lanfkvm bostadsratisyta 4 243 4436 4 436 3780 3780
Eget kapital
Upp. Yitre Bal Arets
insaiser avgift rep. fond resultat  Resuftat
Belopp vid arets bérjan 51625278 10552705 - -B69392 -657 090
Karrigerat belopp vid
arets ingang 51625278 10552705 - -B69392 -657 090
Forsaljning Igh 68 590272 2474728
Dispos. av fdregaende ars resuliat -857 080 657 090
Avsatining yitre fond 348 377  -348 377
lansprak yttre fond -348 377 349 377
Arets resultat 649 80D
Belopp vid arets slut 52 215550 13027 433 - «1 526482 649 800
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen féreslar ati det balanserade resultatet: -1 526 482
arets resuitat 648 300
Totalt -876 682
Avsattning till ytire underhallsfond 348 377
Behandlas i ny rakning -1 226 059
Summa -876 682

Foreningens resultat och stélfining framgar av efterfdljande resuitat- och balansrikningar med

tillaggsupplysningar.

o
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2077-12-31 2016-12-31

Rérelseintikter

Nettoomséattning 2 5024 394 4 845 711

Ovriga rérelseintikter 55 875 49 527

Summaz rorelseintikter 5080 269 4 895 238

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -3 450 085 -4 473735

Personalkostnader -121 408 -120 544

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anl&ggningstitigangar -5684 473 -641 115

Summa rorelsekostnader -4 165 966 -5 235 394

Rdrelseresultat 914 303 -340 156

Finansiella poster

Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 13 673 11730

Rantekostnader och liknande resultatposter -278 176 -328 664

Summa finansiella poster -264 503 -316 934

Resultat efter finansiella poster 649 800 -657 090

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 649 800 -657 080

Skatter

Arets resultat 4 549 800 -657 090

v
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Balansrakning
Befopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark ) 78 864 141 78 445 046
Maskiner och andra tekniska anlaggningar ] - -
Inventarier, verktyg och installationer 7 40717 54 285
Summa matetiella anldggningstillgangar 78 904 858 78 499 331
Summa anldggningstiligangar 78 804 858 79 489 331
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundiordringar B49 713 705 254
Ovriga fordringar 15195 148 720
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 208 565 234 905
Summa kortfristiga fordringar 1073473 1178 879
Kassa och bank
Kassa och bank 8 625 599 5040039
Summa kassa och bank 8 625 589 5040 039
Summa omsattningstiligangar 9698072 6218 918
SUMMA TILLGANGAR 88 603 930 85718 249

VA
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Medlemsinsatser
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 65 242 983 62 177 983
Stmma bundet eget kapital B85 242 983 62177 983
Fritt eget kapital
Balanserat resuftat -1 526 482 -B69 352
Arets resultat 649 8OO -657 090
Summa Tritt eget kapital -876 682 -1 526 482
Summa eget kapital 64 366 301 60 651 501
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 89 21955000 22 955 000
Summa tangfristiga skuider 21 855 000 22 955 000
Korifristiga skulder
Leverantdrsskulder 341014 288 592
Skatteskulder 261650 260 950
Ovriga skuider 143 533 138 190
Upplupna kostnader och farutbetalda intdkter 1 536432 1424 016
Summa korifristiga skulder 2282629 2 111748
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 88 603 930 85 718 249
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning | mindre foretag.

Definition av nyckeltal
Soliditet
Eget kapital i forhallande fill balansomslutningen.

Neftoomsdttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansielfa poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intikter och kostnader.,

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgdngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tiligangens beréiknande livsiangd.

Fdljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningsiillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 126
-Markanlgggningar 20
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-20
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Not 2 Nettoomsattning

Nettoomsiétining

Foreningens nettoomsittning under rakenskapsaret var:

Arsavgifter

Hyror

Hyresintékter, lokaler
Parkering

Not 3 Ovriga externa kostnader

Driftkostnader

Tomtrattsavgald

Uppvarmning

El

Vatten och aviopp
Sophamtning

Stadning

Fastighetsskitsel

Kabel-TV och Bredband
Sndrdjning
Fastighetsforsikring
Forbrukningsmaterial, fastighet
Farbrukningsinventarier, fastighet

Reparationer och underhall

Reparationer och underhall
Gard

Vatten och aviopp
Tvattstugan

Ventilation

Huskropp

Planerade underhall
Planerade undehall

Vatten ach aviopp

9(12)

2017-01-01-  2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
3 461 628 3 293 641
989 383 1026 163
257 176 246 171
316 207 279736

5 024 394 4 845 711
2017-01-01-  2016-01-01-
2017-12-37  2016-12-31
474100 474100
1051 558 1 066 707
80 533 93 622

186 951 177 634
130 121 126 028

89 844 82 357

102 936 98 892
197 375 199 569

96 996 106 252

101 611 94 963
756 8 202

3035 3217

2 515 816 2 531 543
2017-01-01-  2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
192 605 227 840

86 292 -

6 254 25 917

3 855 1 859

205 639 133 096
494 645 388 712
2017-01-01-  2016-01-01-
2017-12-31  2016-12-31
- 1217 103

. 1217 103

~



Brf Staertesjoen
769605-B473

Administrativa kostnader
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2017-01-01- 2016-01-01-
Administrativa kostnader 2017-12-31 2016-12-31
Kontorsmaterial 121 -
Telefon och porto 200 650
Datakostnader 145 523 16 829
Sammantradeskostmader 2287 2187
Ovriga egna administrationskostnader 5614 6717
Revisionsarvode 14 850 21459
Kameral forvaitning 116 220 114 860
Keonsuitarvoden 8418 34721
Bankkostnader 4 694 4 562
Facklitteratur 451 451
Foreningsavgifter 4 854 4 908
Ovrigt 3352 322
306 684 207 667
Fastigheisskatt
2017-01-01- 2016-01-01-
Fastighetsskatt 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsskatt 132 840 128 710
132 940 128 710
Not 4 Resultat efter fondering
Arets resultat 649 800 -657 090
Avsatining till yitre underhalisfond -348 377 -348 377
lansprakstagande av yttre underhallsfond 349 377 348 377
Resultat efter fondering 649 800 -657 090
Not 5§ Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskafiningsvarden:
-Vid &rets bérjan 83 401 460 83 401 480
83 401 460 83 401 460
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets borjan -3 956414 -3 375 509
-Arets avskrivning enfigt plan -580 905 -580 905
-4 537 319 -3 956 414
Redovisat virde vid arets slut 78 864 141 79 445 046
Not 6 Maskiner och andra tekniska anldggningar
2017-12-31 2016-12.31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1222 311 1222 311
1222 311 1222 311
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 222 311 -1222 311
-1 222 311 -1222 311

Redovisat virde vid &rets slut

o~
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
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2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden:
-Vid &rets borjan 8931 268 931 268
931 268 931 268
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -876 983 -816 773
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -13 568 -60 210
-890 551 -B76 883
Redovisat virde vid arets slut 40 717 54 285
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Stadshypotek 6 344884 ranta 1,156% ffd 2018-068-01 4 455 Q00 4455 000
Stadshypotek 4 20585 rénta 1,125% fd 2020-06-01 5000 000 5 000 000
Stadshypotek 6 66371 rénta 1,075% ffd 2018-03-20 1 500 000 2 500 000
Stadshypotek 7 949325 ranta 1,080% ffd 2018-01-02 3 500 000 3 500 000
Stadshypotek 4 20588 ranta 1,400% ffd 2022-06-01 5 000 000 5000 o000
Stadshypotek 6 955575 rénta 0,950% ffd 2018-01-01 2 500 000 2500 000
21955000 22 955 000
Not 9 Stillda sdkerheter
2017-12-31 2016-12-31
Panter och dérmed jamidriiga sdkerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 36 650 000 36 650 000
Ovriga stalida panter och
darmed jémfirliga sékerheter - -
Summa stillda sikerhefer 36 650 000 36 650 000

V\,
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Underskrifter

Arsta den _:,,12‘ 2018

4
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Jan Driesse{

Ordférande

[« = ) S
OO
Séren Collin Mikfa‘el Andersson
Ledamot Ledamot
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Maud Widén Wy
Ledamot
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_ Min revisionsberattelse har lamnats den / / J 2018

e S

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstamman i Brf Staertesjoen, org nr 769605-8473

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for ar 2017.

Enligt min uppfattning har 4rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av [dreningens finansiella stillning per den 31 december 2017 och av
dess finansiella resultat for dret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststiller resultatriikningen och balansriakningen for freningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. J ag dr oberoende 1
forhéillande till foreningen entigt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r nédvandig for att
uppritta en rsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter cller pa fel,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nir si ar tillaimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har faitats om att avveckia verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppn en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel, och att tmna en
revisionsberditelse som innehalier mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sikerhet. men #r ingen
garanti {or att en revision som utfbrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
viisentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen. b
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Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt omdame och har en professionelit skeptisk
instéllning under hela revisionen, Dessutomn:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa ocgentligheter eller pa fel, utformar och utfsr granskningsatgarder bland annat utifrin dessa risker och
inhédmtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och andamalsentiga for att utgdra en grund fér mina
uftalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till fljd av oegentligheter ar hégre 4n for
en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

¢ utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskatmingar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevi sen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda
till betydande tvivel om fSreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om Jjag drar slutsatsen att det
finns en visentlig osdkerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksantheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inhdmtas fram tilf datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhalanden gora
att en foreming inte ldngre kan fortsiitta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen iterger de underti ggande transaktionerna och hindelserna p
ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattming och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag miste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for &r 2017
samt av forstaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att fdreningsstiimman behandlar foriusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och
har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat #r tilirickliga och dndamalsenliga som grund f&r mina

uitalanden.
Lo
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

¢ foretagit négon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

® péandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och didrmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pé min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omriden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertriadelser skulle ha s#rskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 9 mars 2018
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Eva Stein
Auktoriserad revisor




