Brf Staertesjoen RATTIGHETER & SKYLDIGHETER

Som bostadsrittshavare har man stora rattigheter men ocksd omfattande skyldigheter. Bo-
stadsrattshavares réttigheter och skyldigheter vad géller ldgenhetens skotsel och utnyttjande
framgér av stadgarna (se §§13-17). Utover detta géller lagstiftningen — Bostadsréttslagen
framst.

Ansvar for ligenhetens skick och funktioner

Bostadsrittsinnehavaren skall pd egen bekostnad hélla lagenhetens inre med tillhérande 6v-
riga utrymmen (balkong, kallarforrad) i gott skick och svara for lagenhetens samtliga funkt-
ioner. Foreningen svarar for husets skick i1 6vrigt. Hir kommer en kort ssmmanfattning av de
viktigaste punkterna. Detaljerad beskrivning finns pa foreningens hemsida,
www.staertesjoen.se

Bostadsrittsinnehavaren ansvarar alltsé for

e lagenhetens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.

e inredning och utrustning — sdsom spis, kyl, frys, koksfldkt, sanitetsporslin, ledningar och
Ovriga installationer for vatten, avlopp inkl golvbrunnar, vdrme, ventilation och el till de
delar dessa befinner sig inne i ldgenheten och inte dr stamledningar, samt for svagstroms-
ledningar fr.o.m. ldgenhetens sdkringsskdp. I frdga om vattenfyllda radiatorer och stam-
ledningar svarar bostadsritthavaren dock endast for malning, féreningen ansvarar for des-
sas funktion inkl termostatventiler.

e inner- och ytterdorrar samt glas och bégar i inner- och ytterfonster. Bostadsréttshavaren
far dock inte mala yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster (inkl balkongen). Det ombe-
sorjer foreningen (liksom namnskylt pa ytterdorren.)

e atgdrder i1 ldgenheten som vidtagits av tidigare ldgenhetsinnehavare sdsom reparationer,
underhaéll, installationer m.m.

Ansvar for uppkomna skador i sin egen ligenhet

I sin egen ldgenhet dr bostadsrittshavaren alltsd ansvarig for skador, &ven om denne inte gjort
ndgot fel. For att ta ett exempel sé dr du som bostadsrattshavare alltid ansvarig for alla skador
inne 1 ett badrum dér ytskiktet (kakel, fogar etc) sldppt igenom vatten, och detta oavsett om du
pa ndgot sétt varit vardslds eller e;j.

Men tva typer av skador skiljer sig frdn denna huvudregel: brand- och vattenledningsskador.
Bostadsrittshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada 1
lagenheten bara om skadan har uppkommit genom dennes eget vallande, eller genom vérds-
16shet eller forsummelse. Som forsummelse ridknas t.ex. att inte felanmaéla stopp eller dalig
avrinning i avlopp eller att inte regelbundet rengora eller byta filter 1 koksflakt. Vardsloshet ar
att t.ex. att orsaka stopp 1 avlopp genom att spola ner foreméal av olika slag, eller att bygga om
utan att det dr fackmannamassigt gjort. Orsakar du brand kan du dessutom bli atalad for all-
manfarlig vardsloshet, &ven om du lyckades sldcka och ingen storre skada skedde. Fettet i
smutsiga koksflaktar dr en vilkénd brandrisk.

OBS! Vattenledningskador &r inte samma sak som vattenskador. Varken skador i form av
lackage genom bristfalliga titskikt eller genom lickande maskiner som kopplats till lednings-
systemet anses som vattenledningsskador. Inte heller lickage frin varmelement eller virme-
ledningar. Skulle ett element ldcka sa sdtter foreningen in ett nytt utan kostnad for bostads-
ritthavaren, men du far sjdlv sta for eventuella foljdskador pd parketten eller i underliggande
skikt. Allt enligt huvudregeln.
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Ansvar for skador utanfor sin egen lagenhet

For att bostadsrattshavaren ska bli ansvarig for skador som tringer utanfor den egna ldgenhet-
en krdvs att denne pd nagot sitt har varit vardslos. Men vérdsloshet dr en bedomningsfraga.
Om t.ex vatten letar sig ner i bjilklaget fran ett otdtt badrum och till grannarna nedanfor, sa
forutsatter forsakringsbolagen nistan alltid att vardsloshet pa nagot sétt foreligger. Har man
byggt om sitt badrum pa ett icke fackmannamaissigt sétt sa 4r man i princip alltid vardslos.
Om man ddremot far en lacka bakom en kakelplatta, som man inte kan upptédcka utifran, blir
bedomningen troligen den motsatta.

Ha ratt forsiakring och forebygg skador!

Som framgétt s& har bostadsrittshavare ett stort ansvar for sin ldgenhet och for skador som
uppkommer i den. Darfor bor du som bostadsréttshavare alltid se till att du har en hemforsak-
ring med bostadsrittstilligg. (Foreningen har tecknat en gemensam bostadsrittsforsikring
som ger ett grundskydd.) Men dven om du har en bra forsékring kan du &ka pa stora kostnader
om du ansetts som vardslos. Darfor bor du forebygga skador nédr du kan. Diskmaskiner bor
absolut ha en s.k. ”skvallermatta” under, si att ev. lickage snabbt uppticks. Tvittmaskiner
bor sta inte std 1 koket utan 1 badrummet. Installationer, underhéllsatgérder och reparationer
ska goras professionellt och fackmannamaéssigt. Det giller bade el och vatten, s att inte risk
for brand eller vattenskador uppstar pga. felkopplingar.

Andring eller ombyggnader i ligenheten.

Bostadsrittshavaren far inte géra nagon vésentlig fordndring i ldgenheten utan tillstdnd av
styrelsen. Som visentlig fordndring rdknas bl.a. alltid fordndring som innebér rivning eller
uppsittning av vaggar eller dndring av ledning for vatten, avlopp eller varme. En forédndring
fir aldrig innebdra bestaende oldgenhet for foreningen eller annan medlem. Alla ingrepp skall
utforas pa ett fackmannamassigt sétt. Bostadsréttshavaren svarar for att kontrollera om bygg-
lov och andra nddvédndiga myndighetstillstind behdvs. Det dr dd foreningen 1 egenskap av
fastighetségare som soker bygglov eller gor bygganmalan. Alla kostnader stir bostadsrattsha-
varen for. Generellt kan sédgas att foreningen ir restriktiv till ingrepp som kraver bygglov.

Inspektion av ligenheten

Foretradare for bostadsrittsforeningen har rétt att f8 komma in 1 ldgenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Skriftligt meddelande om detta
skall laggas 1 ldgenhetens brevinkast eller anslds i trappuppgingen. Om bostadsrittshava-
ren/hyresgisten vigrar lamna foreningen tilltrade till 1dgenheten, ndr foreningen har rétt till
det, kan foreningen ansdka om handrickning (dvs ta sig in med hjéilp av lassmed).

Ordning och skick

Bostadsréttshavare (och hyresgister) dr skyldiga att ndr man anvénder ldgenheten och andra
delar av huset, folja allt som krdvs for att bevara sundhet, ordning och skick” inom huset,
som det heter i bostadsrittslagen. Alla som vistas inom foreningens fastighet méste ritta sig
efter de sdrskilda ordningsregler som foreningen utfardar. Bostadsréttshavaren/ hyresgésten
har ansvaret for att reglerna éven f6ljs av alla som hor till hushéllet, av géster och besdkande,
av annan som han har 1 ldgenheten tex inneboende eller andrahandshyresgister, eller den som
dér utfor arbete for hans rdkning (hantverkare och liknande).
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