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ARSREDOVISNING 2003

Styrelsen for bostadsrattsforeningen Staertesjoen far hdrmed avge redovisning for tiden
1 januari till 31 december 2003

Forvaltningsberiattelse

Styrelsens arbete

Under verksamhetsaret har féljande funktionarer arbetat fér féreningen

Styrelsen
Jan Driessen, ordférande

Nina Maki, kassoér

Anders Petterson, ledamot
Anna Bertilsson, ledamot
Anna-Lena Nordqvist, suppleant
Peter Maimberg, suppleant

Revisorer

Pia Johansson

Birgitta Coliin

Maj-Britt Johansson, revisorssuppleant

Valberedning
Marita Forsberg

Séren Collin
Gunnar Nelson

Styreisen har haft tic protokollforda sammantraden, samt haft I6pande samrad i méanga en-
skilda fragor. Vid sammantradena har suppleanterna som regel nérvarit. Ordinarie férenings-
stdmma holls den 24 april 2003

Foéreningsfragor

Antalet medlemmar har under ar 2003 varit 69 st. Féreningen upplater 69 lagenheter med
bostadsratt och 21 med hyresréatt, samt fyra lokaler, tio garage och fem forrad.

Under 2003 har nio bostadsratter salts. Den genomsnittliga kopeskillingen var 18185 kr/kvm.

Lgh Adr Tilltride Saljare Kopare
5 J11,2tr 2003-06-02 Per Johansson,Malin Taube Petra & Mikael Sjésten
21 J17,2tr 2003-06-06 Petra & Mikael Sjosten Sven-Olof & Ulla Carlsson
83 J37.2ir 2003-08-01 Katja Jakobsson, Mats Svensson Lamin Jadama
54 J27,3tr 2003-08-15 Maria Flodqvist Mathias Dahlén, Ingela Zetterlind
49 J27 1tr 2003-10-01 Brigitta Séderberg Emica Demirovic
90 J39,3tr 2003-10-31 Linda Larsson Paula Cepeda, Andres Diago
60 J29,3tr 2003-11-03 Robert Lindberg Petter Hagerback

54 J27.3tr 2003-12-19 Mathias Dahién,Ingela Zefterlind  Klaus Lund-Larsen
18 J15,3tr 2004-02-01 Ulrika Carlstrém, Amin Gheisari Pia Brundin, David Granberg

Vi halsar de nya medlemmarna valkomnal

Brf Staertesjoen Org nr 769605-8473 Postgiro 18 11 88-4 .
Jarnlundsvigen 39 Moms reg SE769605847301 Bankgiro 5140-0687 Ao
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Forvaltning

Upphandling av fastighetsskétsel mm

Styrelsen har tillsammans med Brf Vambsjén och Brf Arstajungfrun genomfért en stérre upp-
handling av entreprenérer for fastighetsskétsel, trappstédning, tradgardsskotsel och snéroj-
ning from 2004. Vi har tagit in offerter fran tio stérre och mindre féretag. Avgdrande for val av
entreprendr har varit prisniva och férvantad kvalitet i leveranser, dvs. goda referenser
Foreningarna har valt samma leverantérer for att na stordriftsfordelar.

o Driftia Forvaltning AB har fatt uppdraget att skota fastighetsservice, dvs allt "inne-
jobb”

¢ Tenal Entreprenad AB tar hand om trappstédning och aven tradgardsskétsel. En ny-
het ar att entréerna kommer stadas en extra gang i veckan under vinterhalvaret.

» JH Tradgardsservice HB har fatt fortsatt fértroende att skéta sndrdjning och halkbe-
kdmpning.

Ekonomisk forvaltning

Foéreningens ekonomiska forvaltning har ombesérjts av WST Fastighetsforvaltning HB.
Juristfirma Lars Troedsson har bitratt féreningen i juridiska fragor.

Féreningen ar medlem i Fastighetsdgarna Stockholm, som genom serviceavtal skéter vara
hyresfdrhandlingar. Hyreshdjningen fér 2003 blev 2,25 %.

Vi har varit aterhallsamma med utgifter och anstréngt oss att se éver vara avtal. Féreningens
lan har omférhandlats och 11,5 Mkr har efter upphandling, dar offerter fran ca tio banker togs
in, flyttats till Féreningssparbanken. Det laga rantelaget gynnar oss och medfér ca 150 000 kr
lagre ranteutgifter per ar an tidigare. Vi har bytt férsakringsbolag till Trygg-Hansa

Bredband

Styrelsen har efter noggrant utredningsarbete, och efter att ha utvérderat ett antal offerter,
beslutat installera bredband i fastigheten Féreningen har traffat avtal med Bostream AB.
Abonnemang pa bredband kostar 350 kr per manad. | skrivande stund har 31 hushall tecknat
abonnemang. Det blir 10 Mbps "akta" bredband, och uttag installeras i samtliga lagenheter
och lokaler Enligt planerna ska bredband kunna tas i bruk den 1 april 2004.

Kabel-TV

Sweden-on-line har kdpts upp av Canal Digital. Nuvarande kabel-TV-avtal géller tom 2004-
12-31. Brf Staertesjoen har tillsammans med Brf Vambsjén och Brf Arstajungfrun bildat en
arbetsgrupp som utrett olika alternativa leverantérer. Det som nu sker &r att foreningarna
gemensamt férhandlar om ett nytt kabel-TV-avtal med Canal Digital, som visat att de kom-
mer leverera en bra bild och ett bra kanalutbud.

Basstationen 3G

Orange AB har lagt ner verksamheten i Sverige och 6verlatit den halvfardiga anlaggningen
till foreningen. Det utrymme som Orange har hyrt kommer anvandas som teknikrum for
bredband.

s
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Parkeringsfragor

Stockholms stad arbetar fér att 4stadkomma avgiftsbelagda parkeringsplatser i Arsta Vastra,
som ersattning for den inh&gnade parkering som férsvinner nar pendeltagsstationen vid Ar-
staberg byggs 2005 Europark kommer att ta hand om en stor del av de nya parkeringarna
och manga platser inom omradet, bl.a. Skalderviksplan, kommer att bli avgiftsbelagda

Styrelsen fick i uppdrag av foreningsstdmman 2003 att férhandla med Stockholms stad om
att fdreningen évertar gatumark och sjélva inrattar p-platser istéllet fér att Europark tar éver.
En enkit om behovet av p-platser har genomféris,

Var férening kommer med all sannolikhet att 6verta mark och traffa avtal om att inratta ca 30-
35 p-platser pa Jarnlundsvagen 31-35 under sommaren 2004. Dessa p-platser kommer hy-
ras ut till medlemmar och hyresgéster i féreningen. Nar avtalet med Stockhoim stad ar klart
och vi vet hur stor var kostnad blir, och déarmed vad p-platserna far fér hyra, kommer vi ga ut
med intresseanmalan. Blir listan dvertecknad kommer lottning att ske.

I samband med detta har foreningen sett 6ver garageavtalen. Alla garagehyresgéster far
samma kvadratmeterhyra. Vi har ocksa att sagt upp de fyra garage som hyrs av personer
som inte bor i var férening. Med den nya parkeringssituationen kan vi inte langre férsvara att
utomstaende personer halls med garage samtidigt som boende i féreningen riskerar att sta
utan p-plats pa gatan. | skrivande stund &r uppséagningarna ar éverkiagade till hyresndmnden
och vi vet inte nar dessa garage kan bli lediga.

Utemiljén

En grillplats har gjorts i ordning vid hérnan Jarnlundsvagen 11 genom frivilliga krafter. Trad-
gardsgruppen har jobbat bra och tagit tag i hackar och rabatter. Pa hoststddningen den 4
oktober kom ca 20 personer som stddade ur kaltargangar och gemensamma utrymmen. D3
planterades &dven lékar och en del plantor. Ett stort tack till alla de som arbetade med dettal

Ny och effektivare utebelysning har satts upp vid Jarnlundsvégen 11-15, vid hornan vid
39:an och utanfor entrén till tvattstugan.

Ljusslingor har satts upp i fyra utvalda trad runt om i omradet — de tva traden utanfor tvatt-
stugan, ett av traden vid griliplatsen och tradet pa innergarden.

Fastigheten

Foéreningen dger tomtratten tili fastigheten Stockholm Immeln1. Taxeringsvardet per den 31
december 2003 uppgick till 50 544 000 kr, varav bostader 33 600 000 kr och lokaler
1 344 000 kr, en ékning med 2 572 000 kr.

Av fastighetens yta ar 4622 m2 upplaten med bostadsréitt, 1346 m2 med hyresratt och 585
m2 garage och lokaler.

Fastigheten &r fullvdrdesfoérsékrad (inkl ansvarsférsakring) hos Trygg-Hansa.

Planer fér 2004

Lépande underhall kommer att utféras enlig plan. De planer pa ett sophus som vi haft har
skjutits pa framtiden eftersom oklarhet rader om hur Stockhoims stads bestdmmelser om
renhallning ska tillampas Fastighetsagarna har dverklagat den nya renhaliningsstadgan.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) enligt lag ska genomféras 2004

]4,
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Ekonomi

Foreningens ekonomi &r stabil och vi har f n inga planer pa att héja manadsavgifterna. Det
kan dock inte uteslutas att vi lAngre fram tvingas till en mindre justering.

Nyckeltal:

Foreningens belaning: 5112 ki/m2
Manadsavgift (bostadsratter) 520 kr/m2
Hyror (bostader) 1008 kr/m2 i snitt
Lokalhyror 570 kr/m2 i snitt

Fjarrvarmekostnaderna, som ar var nast stdrsta utgiftspost, har stigit orovackande mycket
Taxan har héjts med ca 30 % sedan 2001, men dven férbrukningen dkar. Vi réknar ocksa

med prisdkningar for bl.a sophamining (17% !) och férsakringar, och dessutom hojd fastig-
hetsskatt under 2004,

Styrelsen kommer ha hard koll pa kostnaderna, och eventuella investeringar utdver bred-
band far ansta tills vi har en klarare bild av vad var ekonomi tal

Foér den ekonomiska férvaltningen i dvrigt hanvisas till boksliutet.

Resultat av foreningens verksamhet 2003

Arets resultat &r —104 850 kr och ackumulerat resultat &r —14 000 kr. Det ackumulerade re-
sultatet belastas med avskrivningar pa tillsammans 591 440 kr.

Styrelsen foreslar att det ackumulerade resultatet balanseras i ny rakning.

Stockholm den 8 mars 2004

G~
Ausnlicethegi WRMT™

/’ JaH Iljﬁessen
\._____________

Anna Bertilsson Anna-Lena Nordgvist Peter Maimberg

7 ‘

Anders Petiersson
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Var revisionsberéttelse har avgivits den 2/ mars 2004,

Liglle Gl A FA—

Birgitta Collm Pla Joh ﬂsson
y’
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RESULTATRAKNING

ARSREDOVISNING 2003

Belopp i SEK Not 2003 2002
Rorelsens Intdkter
Medlemsavgifter 2 482 596 2 462 146
Hyror bostéder 1377 384 1343 403
Hyror lokaler 318 904 308 616
Ovrigt 17 655 59 039
4 196 539 4173 204
Rorelsens Kostnader
Priftskostnader -1 413539 -1183 749
Underhall -204 781 -332 198
Investeringar o yitre underhall -60 031 -80 629
Forvaltningskostnader 1,2 -250 661 -338 363
Tomtrattsavgald =13 300 -13 300
Fastighetsskatt -259 440 -246 839
Avskrivningar -259 545 -259 545
Summa kostnader -2 461 297 -2 454 623
Rérelseresultat fére finansielit 1735 242 1718 581
Finansiella intdkter o kostnader
Ranteintakter 22618 39 850
Réantekostnader -1 711078 -1 814 254
Summa finansiellt -1 688 460 -1 774 404
Resultat efter finansiella poster 46 782 -55 823
Avsattning till fond fér yttre underhall -151 632 -143 916
ARETS RESULTAT -104 850 -199 739
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BALANSRAKNING

ARSREDOVISNING 2003

Belopp i SEK Not 2003-12-31 2002-12-31
TILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark 3 79 010 043 79 147 357
inventarier 3 905 499 1027 730
79 915 542 80 175 087

Summa anl&ggningstillgangar 79 915 542 80175087
Omséattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Féruibetalda kostnader mm 4 5743 3325
Summa kortfristiga fordringar 5743 3325
Kassa o Bank 5 1785 086 1727 487
Summa kassa o bank 1785 086 1727 487
Summa omsittningstillgangar 1790 829 1730812
SUMMA TILLGANGAR 81706 371 81 905 899
EGET KAPITAL o SKULDER
Bundet eget kapital

Medlemmarnas insats 45 634 008 45 634 008
Summa bundet eget kapital 45 634 008 45 634 008
Fritt eget kapital

Upplatelseavgifter 507 463 507 463
Ackumulerat resultat 90 850 290 589
Arets resultat -104 850 -199 739
Summa fritt eget kapital 493 463 598 313
SUMMA EGET KAPITAL 46 127 471 46 232 321
Avsittningar
Fond fér yttre underhall 369 971 218 339
Summa avsittningar 369 971 218 339
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 33 500 000 34 155 250
Summa langfristiga skulder 33 500 000 34 155 250
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 7 67 842 369 972
Skatteskuld 8 259 440 246 840
Forutbetalda avgifter och hyror 278 094 253 746
Upplupna kostnader 9 821 470 255 093
Ovriga kortfr skulder 10 282 083 174 338
Summa kortfristiga skulder 1708 929 1299 989
SUMMA SKULDER 35 578 900 35673578
SUMMA EGET KAPITAL o SKULDER 81706 371 81 905 899
Ansvarsférbindelser Inga Inga

Stillda panterifastighetsinteckningar 36 850 000 36 650 000
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Notanteckningar

Arsredovisningslagens regler fér uppstalining av resultat- och balansrakning tillampas

ARSREDOVISNING 2003

Redovisningsprinciperna ar oféréndrade frén féregéende ar

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Tillgangar o Skulder

Skulder har upptagits till anskaffningsvarden om inget annat anges.

Resultatrikning

Resultatrakningen ar uppdelad enligt funktionsindelad uppstéliningsform.

Resultatrapport

Detaljerad resultatrapport finns i bilaga 1

Not 1 2003 2002

Revisionsarvode 0 0

Arvoden till styrelse & internrevisorer 50 000 30999

Not 2

Féreningen har inga anstéllda och inga pensionsférpliktelser ed.

Not 3 Anldggningstillgangar

Byggnad 2003 2002
Anskaffningsvarde 54 925 422 54 925 422
Tillfort varde 0 0
Ackumulerad avskrivning -137 314 0
Arets avskrivning -137 314 -137 314
Bokfért varde 54 650 794 54 788 108

Mark

Anskaffningsvarde o bokfort varde 24 359 249 24 359 249

Bokfért varde fastighet 79010 043 79 147 357

Byggnadsinventarier
Ackumulerat anskaffningsvérde 1222 311 723 492
Arets anskaffningar 0 498 819
Ackumulerad avskrivning -194 581 -72 350
Avrets avskrivning -122 231 -122 231
Bokfort virde 905 499 1027 730

Not 4 Férutbetalda kostn./uppl. intékter

Parkettspecialisten dubbelbetalning 5743
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Not 5 Kassa o bank
Kassa

Postgiro 18 11 88-4
SHB 334 690 838

Not 6 Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek 614692

Stadshypotek 548624 528% 200406
Stadshypotek 546625 5,53% 200506
Stadshypotek 546626 5,72% 200606

Stadshypotek 546627
Stadshypotek 546628

Spintab 2657609778 3,65% 200408
Spintab 2657609786 4,20% 200509
Spintab 2657608760 4,81% 200709

Spintab 2657192122 3,73%

Not 7 Leverantdrsskulder
Driftia Férvaltning AB
WST
Fastighetségarna
Sthim Vatten

Sthim Vatten
Apelgrens

Fortum

Fortum

Fortum

Fortum

Tenal

E&T Teknik AB
Jan-Erik Bergman AB

Not 8 Skatteskulder
Fastighetsskatt

Not 9 Upplupna kostnader
Kabel-TV 2002

Kahel-TV 2003

Fiarrvarme

Styrelsearvode

SLB

Arbetsgivaravgifter
Rantekostnader

Not 10 Ovriga kortfristiga skulder

Moms
Skattekonto
Kaliskatt
Utredning

ARSREDOVISNING 2003

2003

8 656
249747
1526 683

2002
2819
203 083
1521585

1785 086

2003

e

7 000 000
5 000 000
10 000 000
0

0

3 000 000
3 000 000
2 000 000
3 500 000

1727 487

2002
3631750
7 000 000
5 000 000

10 000 000
4 310 000
4 250 000

0
0
0
0

33 500 000

1745
563
100

9 562

11 453
425

3699
266
289
977

19 888

B 125

10750

67 842

259 440

259 440

105 000
105 000
350 948
10 216
87 978
11 684
150 644

821 470

16 890
252 356
12 600
237

282 083

34 191 750
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Bilaga till arsredovisning Brf Staertssjoen 2003

2003 2002
INTAKTER FRAN FASTIGHETEN
3011 Arsavgifter 2482596 2462 146
3021 Hyror bostéder 1377384 1343403
3022 Hyror lokaler momsade 222716 210 666
3023 Hyror lokaler momsfria 86 840 89 065
3110 Deb fastighetssk ¢j moms 160 1504
3112 Deb fastighetssk moms 3672 3 368
3130 Deb uppvarmn momsiri 2064 560
3132 Deb uppvarmn momsad 3 452 3453
3139 Deb tvrigt : 0 0
3990 Ovr ersattn o intakter 17 655 9210
3994 Ovrigt 0 49 829
4196539 4173204
KOSTNADER
-5110 Tomtrattsavgald 13 300 13 300
"Leveranser’
5131 Fjarrvarme 811 343 599 994
5132 El 48 389 -39 630
5133 Vatten o aviopp 162 537 152 716
5134 0
5135 Sophamtning 55 169 85 587
5136 Stadning 95 784 95 501
5137 Fastih skotsel/snéréjn 118 768 120 278
5138 Kabel-TV 105 000 105 000
5139 Ovriga leveranser 0 5043
5197 Forbr inventarier 10 929 0
5198 Forbr.mirl 5620 0
5199 Ovriga fastigh,kostn, 0 0
5210 Hyra maskiner 0 0
S:a Leveranser 1413539 1183749
Underhall
5171 Vatten o sanitet 7922 99 144
5172 Varme 57 325 129 061
5173 Tvattstuga 3 566 -1340
5174 Elanlaggning 25 602 18 140
5175 Ventilation 2710 2049
5176 0 0
5177 Huskropp -500 63241
5178 Markytor 80 816 0
5179 Qvrigt 25162 21367
7691 Garden 2178 536
S:a Underhall 204 781 332198
Investeringar
5184 Elanlaggning 60 031 0
5187 Huskropp 0 46 684
5189 Ovrigt 0 33945

S:a Investeringar 60 031 80 629
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2003 2002
Egen administration
5010 Lokalhyra 0 500
5410 Forbr inventarier gf fastigh. 7907 37 233
5460 Farbr mirl ej fastigh. 0 1348
6110 Kontorsmtrl 0 996
6200 Telefon o porto 3377 3 306
6290 Ovriga kontorskostn 0 0
6291 Sammantr kostn 100 1044
6540 Datakostnader 7310 922
6981 Foéreningsavg 4135 2981
7610 Utbildning 4393 0
6299 Ovrigt 0 0
27 222 48 328
Forsakring
5192 Fastigh forsakr 39019 38 222
Forvaltningskostn. mm externt
6420 Revision 0 999
6431 Kameral forv. 100 648 98 344
6431 Teknisk férvalining 0 0
6433 Juridisk forv. 0 4]
6490 Ovrigt 0 1671
6550 Konsultarvoden 0 57 247
6570 Bank 4 559 7 650
6590 Ovr frammande tjanster 4 455 11 386

108 662 177 297
Interna arvoden

7010 Interna styr.arv. 42 000 30 000
7011 Upplupet styrelsearvode 10 2186 0
7510 Arb givaravg. 11684 8 346
Intern representation 0 0
63 900 38 346

Ovriga driftskostnader
6991 Ovrigt 7 851 18 771

Medlemskostnader

7690 Gardsfester mm 3007 16 389
S:a Férvaltning 250 661 338 363
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Avskrivningar
7821 Byggnad
7831 Byggn invent.
S:a Avskrivningar

Yttre fond
8874 Ytire fond, nettoférandring
Finansiella intdkter o kostnader
8211 Utdeln aktier skattefri
8212 Utdelningar fond
8322 Vinst fondavyttring

8300 Intaktsrantor
8314 Rénta skattekonto

8400 Utgiftsrantor

8414 Rantor gj avdragsgilla

8490 Ovriga finasiella kostnader
S:a Finansiella intdkter o kostnader

8822 Forlust fondavyttring

Skatter
5191 Fastighetsskatt
8910 Schablonskatt
Arets resultat

2003
137 314

122 231
259 545

151 632

Sooo

22 590
28

22 618
1702 227
8 851

0
1711078
0

259 440
0
-104 850

2002
137 314

122 231
259 545

143 916

SCooo

39 841

9

39 850
1808 760
5444

50

1814 254
0

246 840
-1
198 739




REVISIONSBERATTELSE

avseende
Bostadsrattsféreningen Staertesjoen (org.nr. 769605-8473)
rakenskapsaret 2003.

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i

Brf Staertesjoen f6r rakenskapsaret 2003, Vart ansvar som revisorer dr att uttala
oss om arsredovisningen och férvaltningen péa grundval av var revision.
Revisionen har utiéris i enlighet med god revisionssed. Det innebdr att vi planerat
och genomfdrt revisionen for att i rimlig grad férsékra oss om att arsredovisningen
inte innehaller vésentliga fel. Vi har granskat ett urval av verifikationerna for belopp
och annan information i rékenskapshandlingarna, prévat tilldmpade redovisnings-
principer samt bedémt den samlade informationen i rsredovisningen. Som underlag
for vart uttalande om ansvarsfrinet har vi granskat vasentliga beslut, atgérder och
fdrhallanden i foreningen. Vi anser att var revision ger oss en rimlig grund f6r vara
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och god redo-
visningssed och ger ddrmed en rétivisande bild av féreningens resultat och stallning.

Vi tilistyrker
att féreningsstdmman faststéller resuitatrékningen och balansrakningen,
att resultatet behandlas enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen, och

att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrinet for rdkenskapsaret.

Stockholmden 31 / 3 2004

Vode (b ) 7
’2" (j /_: / :
& Gy ———

Birgitta Collin Pia Jo 9ﬁsson




